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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Snickarbacken 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2014. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och 
resultatet kan variera över åren beroende på olika åtgärder. Orsaken till förändringen av föreningens kassa kan 
utläsas under avsnittet Årets kassaflöde. 

 

 Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2009 och 2029. 

 Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. 

 Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. 

 Amortering på föreningens lån sker enligt plan och genom extra amorteringar. 

 Föreningens årsavgifter sänktes med 5% från och med 1 juli 2014 och kommer enligt styrelsens beslut att 
sänkas med ytterligare 5% från och med 1 juli 2015. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om nedan i fortsättningen av 
förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1965-04-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-10-23 
och nuvarande stadgar registrerades 2005-06-10 hos Bolagsverket. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening). Det innebär att föreningens intäkter i 
huvudsak kommer i form av årsavgifter. 

 

Styrelsen 

Ulf Redtzer Ordförande  

Jan Sjöstrand Vice ordförande  

Ralph Wetterberg Sekreterare  

Sven-Erik Arenbalk Ledamot  

Björn Lindblom Ledamot  

 

Leif Bergquist Suppleant  

Irene Kindblom Suppleant  

Lennart Tengblad Suppleant  

 

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Sven-Erik Arenbalk, Leif Bergquist, Irene Kindblom, Björn Lindblom, Ulf Redtzer och Lennart Tengblad. 

 

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 
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Revisorer 

Bodil Nordin Ordinarie Extern Grant Thornton AB 

Lars Åström Ordinarie Intern  

 

Valberedning 

Erik Dalsryd  

Pär Hugosson Sammankallande 

Lisa Ström  

Krister Worming  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2014-05-08. 

 

Fakta om vår fastighet 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

SJÖSTUGAN 39 1988 Sollentuna 

   

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Trygg-Hansa. I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för 
medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme samt frånluftsvärmepumpar. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheterna bebyggdes 1988-1991 och består av 4 flerbostadshus med 3-7 våningar, kvartersgård, ett kallgarage 
och cykelbodar. Fastighetens värdeår är 1990. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 27 199 m², varav 24 043 m² utgör lägenhetsyta och 3 156 m² 
utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 285 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Förskoleverksamhet 350 m² T.o.m. 2015-12-31 

Traktorgarage 25 m² Tills vidare 

   

Föreningen är obligatorisk momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster. 
 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Bastu  Tillträde genom kontrakt 

Gemensamhetslokal  Kan hyras av medlemmarna 

Snickarbod  Tillträde genom kontrakt 

Styrketräningslokal  Tillträde genom kontrakt 

Syrum  Tillträde genom kontrakt 
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Byggnadens tekniska status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2009 och sträcker sig fram till 2029. Underhållsplanen 
uppdateras årligen. Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Ventilation 2013 Byte till direktdrivna tryckstyrda ventilationsfläktar 

Elinstallationer 2013 Ytterligare utbyte till energisnåla armaturer i trapphus 

Garageportar 2013 Byte av 4 portar 

Ventilation 2013 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 

Spolning av avloppsstammar 2012  

Elinstallationer 2012 Utbyte till energisnåla armaturer i kallgarage, 
cykelbodar och på innergård 

Bilvärmaruttag utomhus 2010 Bytes i kallgaraget efter behov 

Elinstallationer 2010 Utbyte till energisnåla armaturer i trapphus och 

varmgarage. 

Byte värmecentraler 2009 Web-baserat styr- och övervakningssystem infört 

Utomhusbelysning 2009 Byte till LED-teknik vid vägen längs A-huset 

Takarbeten 2009 - 2010 Förhöjd säkerhet, samt förebygga vattenläckage 

Spolning av avloppsstammar 2008  

Byte värmepumpar 2007  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Tvättstugor 2015 Start byte av tvättstugeutrustning c:a 2 per år 

Byte till större värmepumpar 2015  

Reparation av betongskador på 
skärmväggar i varmgaraget 

2015 Pågår 

Ommålning av trapphus 2016 Pågår 2016-2020 

Elinstallationer 2017 Byte till LED-teknik ute på kallgarage, cykelbodar och 

på innergård. Pågår 2017-2019 

Ventilation 2019 OVK 

Hissar 2019 Renovering av hissar, 2 till 3 per år. Pågår 2019-2029 

Fasader 2025 Renovering och ommålning 

   

 

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Teknisk, administrativ och finansiell 

förvaltning 

Styrelsen 

Internet uppkopplingstyp Bredband 100 Mbit / 100 Mbit 

Internetleverantör Bredbandsbolaget 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

KabelTV Comhem 

Fastighetsskötsel, hus Järva förvaltning AB 

Fastighetsskötsel, gård MK Trädgård AB 

Värme - ventilation Schneider Electric Buildings Sweden AB 

Städning Städpulsen AB 

Tvättstugor, serviceavtal Entema AB 

Hissar, serviceavtal S:t Eriks Hiss AB 

Garageportar, serviceavtal Hörmann AB 
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Föreningens ekonomi 

Föreningen har även 2014 redovisat ett tillfredsställende resultat med möjlighet att, såväl amortera på föreningen 
banklån med 9 miljoner kronor som att sänka årsavgifterna med ytterligare 5% från den 1 juli. Sedan 2004 har 
föreningen haft oförändrade avgifter med undantag för 2009, nämnda 2014 och vidare har styrelsen beslutat att 
avgifterna även 2015 kommer att sänkas med ytterligare 5% från och med 1 juli i år, totalt således 15% vilket 
tillsammans gör att avgifterna -vid oförändrat penningvärde- sänkts med hela 27% under den senaste 10-
årsperioden. Resultatet för 2014 är, efter finansnetto och avskrivningar, 5 646 050 kr vilket är bättre än 2013 och 
budgeten för 2014. 

 

Enligt styrelsens beslut planeras att amortera ytterligare 5 miljoner kronor på föreningens lån 2015. 

 

Fritidskommittén 

Under det gångna året har föreningens fritidskommitté haft två möten; den 24 februari och den 1 september. Bland 
fritidskommitténs aktiviteter kan nämnas att man anordnat åtta soppluncher och en jullunch för föreningens 
medlemmar, två städdagar för att i första hand bidra till att områdets utemiljö underhålls, vilket i hög grad är i 

medlemmarnas intresse. Man har också anordnat en uppskattad resa till Åland. Genom fritidskommitténs försorg har 
motionsrummet i fritidsgården erhållit ny utrustning, bastun har renoverats och samlingslokalen fått nya bord. 

 

        

KASSAFLÖDE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

KASSA VID ÅRETS BÖRJAN  7 806 694  15 631 302   

       

PENGAR IN       

Rörelsens intäkter  21 726 695  22 763 077   

Finansiella intäkter  21 896  362 106   

Minskning korta fordringar  181 660  94 336   

Lägenhetsupplåtelser  0  1 100 000   

  21 930 252  24 319 520   

       

PENGAR UT       

Rörelsens kostnader exkl avskrivningar  8 493 232  10 348 072   

Finansiella kostnader  5 792 748  7 215 847   

Minskning av föreningens lån  9 000 000  14 000 000   

Minskning av korta skulder  646 275  580 209   

  23 932 255  32 144 128   

       

KASSA VID ÅRETS SLUT  5 804 691  7 806 694   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV KASSAN  -2 002 004  -7 824 608   

       

       

I kassan ingår föreningens klientmedel       
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Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 217 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
 

Lägenhetsöverlåtelser och andrahandsuthyrning 

Antal lägenhetsöverlåtelser uppgick under året till 22 st (ytterligare 11 överlåtelser har skett som avser internt 
ändrade ägarförhållanden). Lägenhetspriserna har under året stigit i genomsnitt med 28 % jämfört med 2013, vilket 
är något över genomsnittet för kommunen. 

 

Antalet andrahandsuthyrningar, som alla har godkänts av styrelsen, har under året varit 7 stycken. 

 

Lägenhetsombyggnader 

Lägenhetsuppdelningarna har under året varit 3 st. På grund av tekniska och administrativa problem i samband med 
uppdelningarna kommer styrelsen att föreslå årsmötet 2015 att tidigare beslut för godkännande omprövas. 

 

Ingångna avtal 

Föreningen har ca 30 avtal med företag som debiterar föreningen för sina uppdrag, allt ifrån fastighetsskötsel till 
service av föreningens kopiator. På intäktssidan har föreningen ca 10 avtal som innebär att inkomster fås från 
förskolan, områdets P-platser, installerade mobilstationer m fl. Avtalen löper med olika avtals- och uppsägningstider 
vilka bevakas, följs upp och omförhandlas. 

 

 Fastighetsförvaltning, fastighetskostnader, reparationer och underhåll 

 

 - Fastighetsförvaltning: Utredningar pågår avseende organisation av framtida fastighetsförvaltning. Val måste 

göras mellan nuvarande förvaltningsorganisation i egen regi och köpt förvaltning. Valet kommer att påverka 
budgeten för 2015. 

 

 - Fastighetskostnader: Totalt är kostnaderna drygt 2 miljoner kronor dvs lika med 2013 och ca 300 000 kronor 
lägre än budget. I det nya redovisningsregelverket finns lägre krav på periodiseringar vilket gör att jämförelsen mot 
föregående år påverkas. Detta påverkar främst fastighetsskötsel och serviceavtal där periodiseringseffekterna i stort 
tar ut varandra. 

 

 - Reparationer och underhåll: Reparationskostnaderna är totalt ca 670 000 kronor och underhållskostnaderna ca 
465 000 kronor vilket är klart under budget. Orsaken är främst att befarade kostnader för att åtgärda vattenläckage i 
varmgaraget blivit betydligt lägre än budgeterat och i stället kommer att utföras som förebyggande underhåll under 

2015-2017. Specifika kostnadsposter utöver löpande kommenteras nedan: 

 

 -Tvättstugor: Strategin avseende tvättutrustning är att utbyte sker om kostnad för reparation överstiger halva 
utbyteskostnaden. Inga utbyten har gjorts under året. I övrigt har löpande reparationer och underhåll utförts enligt 
serviceavtalet. 

 

 - Hissar: Baserat på myndighetskrav måste större uppgraderingar av hissarna göras när fel inträffar på ”vitala” delar. 
Inga sådana fel har inträffat under året. I övrigt har reparationer och underhåll gjorts enligt serviceavtalet. 

Hyror 

9% 

Årsavgifter 

91% 

Reparationer 

4% 
Periodiskt 

underhåll 

3% 
Taxebundna 

kostnader 

17% 

Fastighets-

avgift 

3% 

Övrig drift 

26% 
Avskriv-

ningar 

11% 

Kapital-

kostnader 

36% 
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 - Garage/parkering: Utöver kostnader för löpande reparationer och underhåll har reparationer utförts av 
garageportar pga påkörningsskada. 

 

 - Värmeanläggning: Utbyte av värmepumpar med högre effekt har påbörjats under året och kommer att slutföras 
2015. 

 

 - Mark/gård/utemiljö: Följande extraarbeten kopplade till utemiljön vilka inte ingår i grundavtalet har gjorts: 

 Underhåll av naturområden runt parkeringsplatserna. 

 Åtgärder pga vattenläckage från uteplatser till varmgarage 

 reparation/underhåll av lekplatser 

 Trädfällningar 

 Underhåll/uppsnyggning av gränsytan mellan kallgaraget och grannföreningen 

 

 - Brandskydd: Årlig kontroll av brandskyddet har utförts. 

 

 - Besiktningar: Ca 15 olika besiktningar avseende säkerhet och underhållsstatus genomförs regelbundet enligt 
myndigheternas föreskrifter och tidsplan. Kostnaderna för dessa rättelseåtgärder redovisas i respektive 
kostnadskonto. 

 

Taxebundna kostnader 

Den nya redovisningsprincipen medför att jämförelsen med föregående år haltar. Efter hänsyn tagen för detta blir 
resultatet att summan av de taxebundna kostnaderna blir ca 5% lägre än för 2013 och ca 10% lägre än budget. 
Något olika beroende på om jämförelsen görs för kostnaderna för el, värme, vatten respektive sophämtning. Se även 
diagram i slutet av denna årsredovisning. 

 

Övriga driftskostnader 

De nya redovisningsprinciperna medför att jämförelsen med föregående år 2013 haltar. Kostnaderna för försäkring, 
kabel-TV och bredband är i stort oförändrade. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 285 st 

Överlåtelser under året: 33 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar 2014-12-31: 379 

Förändring från föregående år: +2 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 810 830 830 830 

Lån/m² bostadsrättsyta 8 577 8 951 9 533 9 565 

Elkostnad/m² totalyta 24 30 28 30 

Värmekostnad/m² totalyta 47 59 59 55 

Vattenkostnad/m² totalyta 18 22 22 21 

Kapitalkostnader/m² totalyta 213 265 285 309 

Soliditet (%) 29 26 24 23 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 5 646 2 971 3 789 3 338 

Nettoomsättning (tkr) 21 628 22 679 22 106 22 133 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 043 m² bostäder och 3 156 m² lokaler. 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 5 646 050  

 balanserad vinst före reservering till fond för yttre underhåll 16 867 649  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -904 458  

 summa balanserat resultat 21 609 241  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 extra reservering till fond för yttre underhåll -5 646 050  

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 463 558  

 att i ny räkning överförs 16 426 749  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter och hyror Not 1  21 519 989  22 074 023   

Övriga rörelseintäkter Not 2  206 706  689 054   

  21 726 695  22 763 077   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader Not 3  -3 244 157  -5 516 005   

Driftkostnader Not 4  -4 176 274  -4 539 860   

Övriga externa kostnader Not 5  -570 148  -549 489   

Personalkostnader Not 6  -502 654  -516 500   

Avskrivningar Not 7  -1 816 561  -1 816 561   

  -10 309 793  -12 938 415   

       

RÖRELSERESULTAT  11 416 903  9 824 662   

       

FINANSIELLA POSTER       

Ränteintäkter  21 896  362 106   

Räntekostnader  -5 792 748  -7 215 847   

  -5 770 852  -6 853 741   

       

ÅRETS RESULTAT  5 646 050  2 970 922   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2014-12-31  2013-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

       

MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Byggnader och mark Not 8  287 149 179  288 965 740   

Maskiner och inventarier Not 9  0  0   

  287 149 179  288 965 740   

       

FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Långfristiga värdepappersinnehav Not 10  756 000  756 000   

  756 000  756 000   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  287 905 179  289 721 740   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

       

KORTFRISTIGA FORDRINGAR       

Avgifts- och hyresfordringar  66 729  9 194   

SBC Klientmedel i SHB  5 801 563  0   

Övriga fordringar  72 311  104 046   

Förutb kostnader och uppl intäkter Not 11  16 166  223 626   

  5 956 769  336 866   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  3 128  14 942   

SBC klientmedel i SHB  0  7 791 752   

  3 128  7 806 694   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  5 959 897  8 143 560   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  293 865 076  297 865 301   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2014-12-31  2013-12-31   

       

EGET KAPITAL Not 12       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  50 315 241  50 315 241   

Fond för yttre underhåll Not 13  12 551 691  13 908 057   

  62 866 932  64 223 298   

       

Fritt eget kapital       

Balanserad vinst  15 963 190  11 635 902   

Årets resultat  5 646 050  2 970 922   

  21 609 241  14 606 824   

       

SUMMA EGET KAPITAL  84 476 173  78 830 122   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 14  201 219 248  210 219 248   

  201 219 248  210 219 248   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 

Not 14  5 000 000  5 000 000   

Leverantörsskulder  495 534  518 200   

Skatteskulder  0  548   

Övriga kortfristiga skulder  95 589  145 397   

Uppl kostnader och förutb intäkter Not 15  2 578 533  3 151 786   

  8 169 655  8 815 931   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  293 865 076  297 865 301   

       

       

Ställda säkerheter       

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14  307 088 090  307 088 090   

Varav i eget förvar  0  0   

Ansvarsförbindelser  inga  inga   
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

 

 

Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. 

 

Årsredovisningen upprättades för första gången i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebära en bristande 
jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret. 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

Avskrivningar   2014  2013   

Byggnader   150 år  150 år   

        

 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 
värdet. 

 

       

Not 1 ÅRSAVGIFTER OCH HYROR  2014  2013   

        

 Årsavgifter  19 477 790  19 970 970   

 Hyror barnstuga  617 750  644 730   

 Hyror garage moms  12 000  12 000   

 Hyror parkering  125 483  125 258   

 Hyror garage  1 027 035  1 021 315   

 Hyror förråd  117 439  117 191   

 Hyror antennplats  142 492  182 559   

   21 519 989  22 074 023   

       

 

       

Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2014  2013   

        

 Elintäkter  0  501 692   

 Gemensamhetslokal  15 650  8 601   

 Parkering  90 430  90 406   

 Övriga debiterade avgifter  1 950  3 850   

 Öresutjämning  127  66   

 Försäkringsersättning  41 812  49 034   

 Övriga intäkter  56 737  35 405   

   206 706  689 054   
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Not 3 FASTIGHETSKOSTNADER  2014  2013   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  516 422  491 511   

 Fastighetsskötsel beställning  75 453  35 504   

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  493 675  536 100   

 Fastighetsskötsel gård beställning  61 438  40 575   

 Snöröjning/sandning  135 650  187 350   

 Städning entreprenad  329 820  323 834   

 Städning enligt beställning  3 360  6 040   

 Mattvätt/Hyrmattor  48 321  44 004   

 Sotning  0  1 384   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  254 250   

 Hissbesiktning  28 653  27 014   

 Myndighetstillsyn  1 750  1 750   

 Bevakning  29 818  15 697   

 Gemensamma utrymmen  10 041  0   

 Gård  35 031  6 250   

 Serviceavtal  301 467  187 757   

 Förbrukningsmateriel  26 239  27 042   

 Störningsjour och larm  2 208  2 433   

 Brandskydd  13 900  6 547   

   2 113 246  2 195 042   

 Reparationer       

 Brf Lägenheter  16 688  11 569   

 Lokaler  0  5 964   

 Förskola  37 568  30 203   

 Tvättstuga  112 853  74 805   

 Sophantering/återvinning  13 125  0   

 Vind  21 701  0   

 Bastu  0  23 881   

 Entré/trapphus  8 252  62 376   

 Lås  25 873  21 667   

 VVS  13 518  24 223   

 Värmeanläggning/undercentral  0  23 750   

 Ventilation  14 000  121 782   

 Elinstallationer  18 828  11 255   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  4 150   

 Bredband  0  21 886   

 Hiss  100 691  262 312   

 Huskropp utvändigt  6 552  0   

 Tak  6 475  118 802   

 Fasad  0  24 038   

 Balkonger/altaner  3 140  0   

 Mark/gård/utemiljö  71 920  26 316   

 Garage/parkering  147 447  90 564   

 Vattenskada  48 722  100 598   

   667 353  1 060 140   
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 Not 3 forts.  2014  2013   

 Periodiskt underhåll       

 Lägenhet  0  846 346   

 Förskola  22 500  0   

 Tvättstuga  0  106 009   

 Vind  0  22 913   

 Bastu/pool  16 613  0   

 Entré/trapphus  61 211  177 306   

 VVS  61 670  0   

 Värmeanläggning  255 188  0   

 Ventilation  0  837 500   

 Elinstallationer  9 376  0   

 Hiss  37 000  57 375   

 Garage/parkering  0  213 375   

   463 558  2 260 824   

       

 TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER  3 244 157  5 516 005   

       

 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2014  2013   

       

 Taxebundna kostnader       

 El  666 200  825 740   

 Värme  1 281 776  1 600 750   

 Vatten  500 577  587 059   

 Sophämtning/renhållning  274 757  386 030   

 Grovsopor  22 446  42 286   

   2 745 756  3 441 865   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  439 775  193 580   

 Kabel-TV  162 820  130 139   

 Bredband  382 303  330 616   

   984 898  654 335   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  445 620  443 660   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  4 176 274  4 539 860   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2014  2013   

        

 Medlemsinformation  2 120  10 762   

 Tele och datakommunikation  46 742  11 180   

 Hyresförluster  0  52   

 Övriga förluster  18 355  0   

 Revisionsarvode extern revisor  -2 350  41 981   

 Föreningskostnader  48 234  29 634   

 Styrelseomkostnader  33 244  19 430   

 Fritids och Trivselkostnader  24 651  1 913   

 Förvaltningsarvode  287 830  281 008   

 Förvaltningsarvoden övriga  0  22 071   

 Administration  28 057  30 735   

 Korttidsinventarier  19 637  6 897   

 Konsultarvode  42 208  83 626   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  21 420  10 200   

   570 148  549 489   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2014  2013   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse, internrevisor och valberedning  474 960  483 350   

 Kostnadsersättningar och naturaförmåner  717  1 011   

 Sociala kostnader  26 977  32 139   

   502 654  516 500   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2014  2013   

        

 Byggnad  1 816 561  1 816 561   

   1 816 561  1 816 561   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2014  2013   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  324 864 354  324 864 354   

 Utgående anskaffningsvärde  324 864 354  324 864 354   

       

 Ackumulerad uppskrivning      

 Vid årets början  21 100 000  21 100 000   

 Utgående redovisat restvärde på 
uppskrivet belopp 

 21 100 000  21 100 000   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -35 898 614  -34 082 053   

 Årets avskrivningar enligt plan  -1 816 561  -1 816 561   

 Utgående avskrivning enligt plan  -37 715 175  -35 898 614   

       

 Ackumulerad nedskrivning enligt 
rekonstruktion 

     

 Vid årets början  -21 100 000  -21 100 000   

 Utgående nedskrivning  -21 100 000  -21 100 000   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  287 149 179  288 965 740   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  52 380 177  52 380 177   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  216 000 000  216 000 000   

 Taxeringsvärde mark  85 486 000  85 486 000   

   301 486 000  301 486 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  291 000 000  291 000 000   

 Lokaler  10 486 000  10 486 000   

   301 486 000  301 486 000   
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2014-12-31  2013-12-31   

        

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  367 003  367 003   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  367 003  367 003   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -367 003  -367 003   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -367 003  -367 003   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       

 

       

Not 10 LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV  2014  2013   

        

 1000 andelar i Telge Energi Vind Ek. för.  750 000  750 000   

 Insats Bostadsrätterna Sverige  6 000  6 000   

   756 000  756 000   

       

 

       

Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTÄKTER 

 2014-12-31  2013-12-31   

        

 Försäkring  0  35 569   

 Kabel-TV  0  32 564   

 Bredband  0  82 654   

 Kabel-tv  0  0   

 Bevakning  0  11 153   

 Serviceavtal  0  58 019   

 Mattvätt  0  3 667   

 Ränta  0  0   

 Parkeringsintäkter  16 166  0   

   16 166  223 626   
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Not 12 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 

 Inbetalda insatser 48 963 337  0  0  48 963 337 

 Upplåtelseavgifter 1 351 904  0  0  1 351 904 

 Fond för yttre underhåll 12 551 691  904 458  -2 260 824  13 908 057 

 S:a bundet eget kapital 62 866 932  904 458  -2 260 824  64 223 298 

  

 Fritt eget kapital 

 Balanserad vinst 15 963 190  -904 458  5 231 746  11 635 902 

 Årets resultat 5 646 050  5 646 050  -2 970 922  2 970 922 

 S:a fritt eget kapital 21 609 241  4 741 592  2 260 824  14 606 824 

  

 S:a eget kapital 84 476 173  5 646 050  0  78 830 122 

       

 

       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2014  2013   

        

 Vid årets början  13 908 057  13 003 599   

 Reservering enligt stadgar  904 458  904 458   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -2 260 824  0   

 Vid årets slut  12 551 691  13 908 057   

        

 

       

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2014-12-31 

 Belopp 
2014-12-31 

 Belopp 
2013-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Swedbank 1,262 %  75 219 248  75 219 248  Rörligt 

 Swedbank 3,220 %  75 000 000  75 000 000  2015-09-25 

 Swedbank 2,480 %  35 000 000  35 000 000  2015-09-28 

 Swedbank 1,128 %  21 000 000  30 000 000  Rörligt 

 Summa skulder till kreditinstitut  206 219 248  215 219 248   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -5 000 000  -5 000 000   

    201 219 248  210 219 248   
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Budget 

 

 

BUDGET   Budget 2015  Utfall 2014  Budget 2014 

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter  18 505 000  19 477 790  19 482 000 

Hyror barnstuga  610 000  617 750  650 000 

Hyror garage moms  12 000  12 000  12 000 

Hyror parkering  130 000  125 483  122 400 

Hyror garage  1 043 200  1 027 035  1 002 200 

Hyror förråd  117 600  117 439  117 500 

Hyror antennplats  182 500  142 492  182 500 

Gemensamhetslokal  0  15 650  0 

Parkering  80 000  90 430  90 000 

Övriga debiterade avgifter  3 000  1 950  4 000 

Öresutjämning  0  127  0 

Försäkringsersättning  0  41 812  0 

Övriga intäkter  20 000  56 737  20 000 

  20 703 300  21 726 695  21 682 600 

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader       

Fastighetsskötsel entreprenad  -600 000  -516 422  -600 000 

Fastighetsskötsel beställning  -100 000  -75 453  -100 000 

Fastighetsskötsel gård entreprenad  -550 000  -493 675  -550 000 

Fastighetsskötsel gård beställning  -100 000  -61 438  -100 000 

Snöröjning/sandning  -200 000  -135 650  -200 000 

Städning entreprenad  -340 000  -329 820  -330 000 

Städning enligt beställning  -20 000  -3 360  -20 000 

Mattvätt/Hyrmattor  -45 000  -48 321  -45 000 

Sotning  -5 000  0  -5 000 

Hissbesiktning  -30 000  -28 653  -30 000 

Myndighetstillsyn  -3 000  -1 750  -3 000 

Bevakning  -10 000  -29 818  -15 000 

Gemensamma utrymmen  0  -10 041  0 

Garage  -20 000  0  -20 000 

Gård  -40 000  -35 031  -10 000 

Serviceavtal  -300 000  -301 467  -305 000 

Förbrukningsmateriel  -30 000  -26 239  -50 000 

Störningsjour och larm  -5 000  -2 208  -5 000 

Brandskydd  -15 000  -13 900  -30 000 

  -2 413 000  -2 113 246  -2 418 000 
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Reparationer       

Fastighet förbättringar  -900 000  0  -800 000 

Brf Lägenheter  0  -16 688  0 

Förskola  0  -37 568  0 

Tvättstuga  0  -112 853  0 

Sophantering/återvinning  0  -13 125  0 

Vind  0  -21 701  0 

Entré/trapphus  0  -8 252  0 

Lås  0  -25 873  0 

VVS  0  -13 518  0 

Ventilation  0  -14 000  0 

Elinstallationer  0  -18 828  0 

Hiss  0  -100 691  0 

Huskropp utvändigt  0  -6 552  0 

Tak  0  -6 475  0 

Balkonger/altaner  0  -3 140  0 

Mark/gård/utemiljö  0  -71 920  0 

Garage/parkering  0  -147 447  0 

Vattenskada  0  -48 722  0 

  -900 000  -667 353  -800 000 

Periodiskt underhåll       

Byggnad  -1 720 000  0  -3 500 000 

Förskola  0  -22 500  0 

Bastu/pool  0  -16 613  0 

Entré/trapphus  0  -61 211  0 

VVS  0  -61 670  0 

Värmeanläggning  0  -255 188  0 

Elinstallationer  0  -9 376  0 

Hiss  0  -37 000  0 

  -1 720 000  -463 558  -3 500 000 

Taxebundna kostnader       

El  -740 000  -666 200  -790 000 

Värme  -1 550 000  -1 281 776  -1 700 000 

Vatten  -606 000  -500 577  -590 000 

Sophämtning/renhållning  -500 000  -274 757  -500 000 

Grovsopor  -35 000  -22 446  -35 000 

  -3 431 000  -2 745 756  -3 615 000 

Övriga driftskostnader       

Försäkring  -213 000  -439 775  -200 000 

Kabel-TV  -133 000  -162 820  -133 000 

Bredband  -333 000  -382 303  -337 000 

  -679 000  -984 898  -670 000 

Fastighetsskatt       

Fastighetsskatt/kommunal avg.  -453 000  -445 620  -445 500 

  -453 000  -445 620  -445 500 

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       

Medlemsinformation  -5 000  -2 120  0 

Tele och datakommunikation  -20 000  -46 742  -20 000 

Övriga förluster  0  -18 355  0 

Revisionsarvode extern revisor  -35 000  2 350  -35 000 

Föreningskostnader  -40 000  -48 234  -20 000 

Styrelseomkostnader  -15 000  -33 244  -15 000 

Fritids och Trivselkostnader  -5 000  -24 651  -5 000 

Förvaltningsarvode  -300 000  -287 830  -291 000 

Förvaltningsarvoden övriga  -25 000  0  -25 000 

Administration  -35 000  -28 057  -35 000 

Korttidsinventarier  -10 000  -19 637  -5 000 

Konsultarvode  -40 000  -42 208  -40 000 

Bostadsrätterna Sverige Ek För  -11 000  -21 420  -10 200 

  -541 000  -570 148  -501 200 
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Personalkostnader       

Styrelsearvode  -500 000  -474 960  -500 000 

Revisionsarvode arvoderad  -11 000  0  -11 000 

Bilersättning skattefri  -1 000  -717  0 

Arbetsgivaravgifter  -40 000  -26 977  -30 000 

  -552 000  -502 654  -541 000 

Avskrivningar och nedskrivningar       

Byggnad  -1 817 000  -1 816 561  -1 817 000 

  -1 817 000  -1 816 561  -1 817 000 

       

SA RÖRELSENS KOSTNADER  -12 506 000  -10 309 793  -14 307 700 

       

RÖRELSERESULTAT  8 197 300  11 416 903  7 374 900 

       

FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       

Ränteintäkter  1 000  20 097  25 000 

Dröjsmålsränta avgifter/hyror  2 000  1 301  0 

Skatteränta ej skattepliktig  0  498  0 

Låneräntor  -4 700 000  -5 792 192  -6 220 000 

Räntekostnader skattekonto  0  -133  0 

Övriga räntekostnader  0  -423  0 

  -4 697 000  -5 770 852  -6 195 000 

       

RESULTAT  3 500 300  5 646 050  1 179 900 

 



El och fjärrvärmeförbrukning 2003-2014 

  

Den goda trenden med minskad elförbrukning fortsätter. Våra värmepumpar har förbrukat  

189000 kWh av totalt 641507 kWh(2013 190000 kWh), ungefär 30% (2013 30%) av vår  

elförbrukning beror alltså på värmepumparna. 

 

Fjärrvärmediagrammet är ej kompenserat för utetemperatur.  

Våra värmepumpar har förbrukat 189 MWh el (2013 190 MWh) men producerat 845 MWh 

(2013 840 MWh), totalt har vi förbrukat 2607 MWh (2013 2717 MWh) för uppvärmning och 

varmvatten. Men tack vare våra värmepumpar har vi bara behövt köpa in 1761 MWh  

(2013 1878 MWh). 

Per m² är vår årsförbrukning brutto 2607000/27100=96 kWh (2013 100 kWh).  

Netto 1761000/27100=65 kWh (2013 70 kWh) 
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Ordlista 

För att bättre förstå årsredovisningen finns nedan 

förklaringar till de vanligast förekommande uttrycken. 

 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR är 
tillgångar i föreningen som är 
avsedda för långvarigt bruk. 
 
AVSKRIVNINGAR är den kost-
nad som motsvarar värde-
minskning på bl a föreningens 
byggnad och inventarier. 
Avskrivningar görs för att 
fördela kostnader på flera år. 
 
AVSÄTTNINGAR är för en 
bostadsrättsförening en 
reservering för framtida 
reparationer av fastigheten. 
Avsättningar styrs av 
föreninqens stadgar och 
stämmobeslut. 
 
BALANSRÄKNINGEN visar 
föreningens samtliga tillqånqar, 
eget kapital, avsättningar och 
skulder per bokslutsdagen. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 
är en fond som föreningen 
enligt stadgarna gör reservering 
till årligen. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 
är den del av årsredovisningen 
som återger styrelsens redo-
visning av verksamheten som 
text. Övriga delar av årsredo-
visningen är resultaträkning, 
balansräkning och tilläggs-
upplysningar. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER är 
skulder som förfaller till 
betalning inom ett år. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER är 
skulder som förfaller till 
betalning om ett år eller 
senare. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR är 
andra tillgångar än anläggnings-
tillgångar - det vill säga för 
kortvarigt bruk. 
 
RESULTATRÄKNINGEN visar 
föreningens samtliga intäkter 
och kostnader för perioden. 
Om intäkterna har varit större 
än kostnaderna uppstår ett 
överskott och omvänt ett 
underskott. 

STÄLLDA PANTER avser de 
pantbrev/fastighetsinteckningar 
som föreningen lämnat som 
säkerhet för erhållna lån. 
 
UPPLUPNA INTÄKTER är 
intäkter som tillhör räkenskaps-
året men som föreningen inte 
erhållit likvid för per boksluts-
dagen. 
 
UPPLUPNA KOSTNADER är 
kostnader som tillhör räken-
skapsåret men för vilka 
föreningen inte har fått någon 
faktura per bokslutsdagen. 
 
VÄRDEHANDLING Uppgifter ur 
årsredovisningen kan behövas 
när bostadsrätten säljs. Spar din 
årsredovisning, det är en 
värdehandling! 

 



 

Om Snickarbacken 

Snickarbacken är en bostadsrättsförening i Sollentuna. Byggnationen omfattar 285 
lägenheter och består till övervägande del av lägenheter i lamellhus och också av ett 
punkthus. Lägenheterna är utrustade med en terrass eller en balkong eller har en 
uteplats på marken. 

Snickarbacken ligger i Sjöbergsområdet på höjderna öster om Edsviken. Från 
flertalet av lägenheterna har man en enastående utsikt över vattnet. Mellan 
Snickarbacken och Edsviken ligger ett skogsområde för den som tycker om att 
promenera eller för att rasta hunden. Gillar man bad på sommaren finns Edsvikens 
badstrand på gångavstånd och också Rösjön. 

I detta lugna bostadsområde finns en förskola samt en kvartersgård med möjligheter 
till styrketräning samt bastu. Närmaste mataffär är Hemköp i Sjöbergs Centrum på 
drygt 5 minuters gångavstånd. 

Kommunikationerna med buss från Sjöbergs Centrum mot Sollentuna C eller Mörby 
C är utmärkta liksom vägförbindelsen mot E4 och E18. 

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvägen 63, 192 55 Sollentuna 
Hemsida: http://www.snickarbacken.com/ 

SNICKARBACKEN 

Sollentunas pärla 


