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BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKARBACKEN, SOLLENTUNA

Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Medlemmarna i bostadsrattsféreningen Snickarbacken kallas harmed till 2019-ars
ordinarie foreningsstdmma.

Tid: Torsdagen den 25 april 2019 kil 19:00
Plats: Kvartersgarden, Sidensvansvagen 63, Sollentuna

P& stdmman far medlemmar résta genom ombud, enligt villkoren i §18 i féreningens
stadgar. Var vanlig observera att ett ombud far foretrada hogst tvad medlemmar och
skall sjalv vara medlem, make/maka, sambo, foralder, syskon, myndigt barn eller
narstadende som varaktigt sammanbor med den medlem som foretrads.

Ombud ska visa upp skriftlig daterad fullmakt i original. En blankett for detta andamal

finns langst bak i arsredovisningen.

Program for Snickarbackens foreningsstamma

kl 18:00 Dérrarna éppnas till Kvartersgarden. Valkomna ner f6r att mingla och
njut av férfriskningar.

kl 19:00 Féreningens ordférande hélsar védlkomna och éppnar stdmman

kl 21:00 Féreningsstdmman avslutas.

kl 21:30 Eftersits, anmélda bjuds pa landgang med ett glas vin/alkoholfritt.
Hjartligt valkomna halsar

Styrelsen

For att delta pa staimmans eftersits ber vi er att fylla i den bifogade

anmadlningsblanketten och lamna den i styrelsens brevlada pa
Sidensvansvagen 63 senast den 10 april.



BOSTADSRATTSFORENINGEN SNICKARBACKEN, SOLLENTUNA

Forslag till dagordning for den ordinarie
foreningsstamman torsdagen den 25 april 2019

§ 1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§ 10
§ 11

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningar

Beslut om resultatdisposition

§ 12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 13 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
§ 14 Val av ordinarie styrelseledamdter och suppleanter
§ 15 Val av revisorer och revisorssuppleant
§ 16 Val av valberedning
§ 17 Styrelsens forslag till byte av bredbandsleverantor
§ 18 Inkomna motioner
§ 19 Stadgeandringar pga. ny lagstiftning, andra lasningen.
(Lagen om ekonomiska foreningar)
Forsta lasningen 23 april 2018. Godkandes enhalligt.
§ 20 Avtackning styrelseledamoter

§ 21

Foreningsstamman avslutas



Arsredovisning

Styrelsen for
Snickarbacken i Sollentuna

Org.nr: 714800-1196

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Sjostugan 39 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1988-1991. Fastighetens areal uppgdr
enligt taxeringsbeskedet till 68 138 m?. Taxeringsvardet &r 332 376 tkr, varav byggnadsvardet &r
219 400 tkr och markvardet 112 976 tkr.

Fastigheten har under 2018 varit fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
I forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme samt franluftsvarmepumpar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader* 286 24 079
Lokaler (inkl. forrad) 145 5790
Garage (inkl mc-platser) 252 -
Bilplatser 53 -
Gastparkering

*Lagenhetsfordelning

31 st1rok

73 st 2 rok

85 st 3 rok

78 st 4 rok

19 st 5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskoleverksamhet 350 m? T.0.m. 2019-12-31
Traktorgarage 100 m? Tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Tilltrade genom kontrakt
Gemensamhetslokal Kan hyras av medlemmarna
Snickarbod Tilltrade genom kontrakt
Styrketraningslokal Tilltrade genom kontrakt
Syrum Tilltrade genom kontrakt
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Foérvaltning och andra avtal

Avtal

Administrativ och finansiell forvaltning
Gruppanslutning bredband 100/100
och telefoni

Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Fastighetsskotsel, hus
Fastighetsskotsel, gérd

Varme - ventilation

Stadning

Tvattstugor, serviceavtal
Hissar, serviceavtal
Garageportar, serviceavtal
Andelsel

Revision i brf Snickarbacken
Fjarrvarme

Parkeringsservice (intakt)
Hyreskontrakt for lokal (intakt)
Hyresavtal avseende basstation
(intakt)

Hyresavtal avseende basstation
(intdkt)

Hyresavtal avseende basstation
(intdkt)

Hyresavtal avseende basstation
(intakt)

Leverantor
Styrelsen

Bredbandsbolaget/ Telenor
HSB Norra Storstockholm

HSB Norra Storstockholm
Comhem

HSB Norra Storstockholm
TopEnt

Schneider Electric Buildings Sweden AB
NFS Stad

Entema AB

Hisskoncept

Hoérmann AB

Telge Energi, frdn 1/11 EON AB
Grant Thornton AB

Sollentuna Energi

APCOA Parking Sverige AB
Snickarbarnens Forskola AB

Hi3GAccess
Net 4 Mobility HB
TeliaSonera Mobile Networks AB

Telenor

Organisation 2018-01-01 tom 2018-12-31

Styrelseledaméter:

Marie Lenke Ordférande
Christer Martensson Vice Ordférande
Ida Blix Sekreterare
Leif Bergquist Ledamot

Par Hugosson Ledamot

Ake Larsson Ledamot

Liana Stenbergh Ledamot

Daniel Elenius Suppleant

Firmatecknare:

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer:

Grant Thornton Sweden AB

Fortroendevald

Bodil Nordin Ordinarie Extern

Ny invald:

Gun Ulvegérd Ordinarie Intern

Valberedning:

Kerstin Appelqvist

Erik Dalsryd Sammankallande

Camilla Dahlfors
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Ekonomi
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, tkr 18 771 19 034 19 797 19 199 21 628
Arets resuttat, tkr 1021 2 665 4181 4 381 5 646
Fond for yttre underhdl, tkr 25 585 25 704 23 586 18 639 12 552
Beldning, kr/kvm bostadsrattsyta 7 807 7 974 8 140 8 318 8 577
Rantekanslighet % 11 11 11 12 11
Soliditet, % 34 33 32 30 29
Arsavgift bostader, kr/kvm 683 697 730 707* 810
Utrymme f6r underhall och 8terinvesteringar,

kr/kvm totalyta 1) 238 277 303 222 265
Energikostnad (el, varme & vatten), kr/kvm

totalyta 108 103 105 106 89

* 2015 var decemberménad avgiftsfti.

1) Underhélls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som &terstar av
intakterna nér I6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som beréknas pa totalytan, ska
tacka kostnader fér kommande investeringar och underhdll.

B6r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju éldre fastighet desto hégre belopp.

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift  Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 48 963 337 1 351 904 25 703 790 17 018 668 2 665 078
Vinstdisp enl. stammobeslut -119 005 2 784 083 -2 665 078
Arets resultat 1 021 340
Belopp vid drets slut 48 963 337 1351904 25584785 19 802 751 1021 340

Styrelsens kommentarer

Foreningen redovisar ett positivt resultat pd 1 021 tkr, dvs ca 800 tkr under ett budgeterat resultat
pé 1,8 mkr. Avvikelsen &r i huvudsak hanforlig till ovéntat hoga kostnader i det I6pande underhallet,
framforallt vattenskador.

Foreningens fond for yttre underhdll, som pa sikt ar en viktig del av féreningens saval fysiska som
ekonomiska verksamhet, uppgar vid arets slut till hela 25 585 tkr. Med hansyn till att husen blir dldre
kommer denna fond i 6kad utstrdckning att i framtiden anvandas for underhall av foreningens
gemensamma anlaggningar, dvs. bostadshusen med sina tvattstugor, hissar, trapphus, garage och
tak och ocksé for underhall av den yttre miljon.

Laneskulden har under dret planenligt minskat med 4 mkr fran 192 till 188 mkr. Ett I&n pd 56 mkr
med rorlig ranta omsattes i december 2018, varvid I6ptiden faststalldes till 4 ar.

Mervardesskatt
Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa
hyresgaster.

Handelser under aret

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har héllits 2018-04-23. P4 stamman var det 88 st rostberattigade
medlemmar ndrvarande samt 9 fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 386 medlemmar.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 13 st protokollférda sammantraden.
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Avgifter och hyror
Arsavgifterna for 2018 lamnades oférandrade. P-platserna héjdes med 50 kr/manad, kallgaragen
hojdes med 75 kr/manad och varmgaragen hojdes med 100 kr/manad.

Overlatelser
Antal lagenhets6verlatelser 2018 var 22 st varav 1 st arv och 2 st géva.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt. 10 lagenheter var vid drets slut uthyrda i
andrahand.

Ombyggnad och planerade underhall
Tidigare genomfort, stérre underhall och investeringar

Foreningen har under dret uppdaterat en underhdllsplan som stracker sig 25 ar fram i tiden.
Planen &r mer detaljerad narmare i tiden, och fokus laggs pé att underhdlla och uppdatera planen i
forsta hand for de ndrmaste 5 dren, men med kommande stora underhallsbehov langre fram
identifierade och inplanerade .

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhdll Ar Kommentar

Totalrenovering av 3 st tvattstugor 2017-2018 Sidensvansv. 38 och 67
Spolning avlopp/renshing 2018

dagvattenbrunnar

Reparation av betongskador pd

skarmvaggar i varmgaraget 2017-2018 Genomfort 2 etapper

Byte till LED-belysning i

entréer och stolpar 2017-2018

Malning trapphus 2017-2018 Sidensvansv. 67-85

Tatning av terrasskarmvaggar 2018 A-huset, Sidensvansv.16-18-20
Underhall av hissar 2018

Installation av 20 laddplatser

for elbilar (inom klimatklivet) 2018 Genomfort

P&borijat utbyte av l3ssystem 2018-2019 pégér, klart under varen 2019

Framtida utveckling

Planerat kommande underhall och investeringar

Planerat underhdll Ar Kommentar

Fortsatt totalrenovering av 2019-2022

tvattstugor inkl byte av utrustning

Reparation av betongskador p& 2019

skarmvaggar i varmgaraget

Ommalning av trapphus 2017-2020 Pagér 2017-2020

Stamspolning 2019-2020 Pdboria inventering och ev dtgarder
Elinstallationer 2017-2019 Byte till LED-teknik ute pd

kallgarage, cykelbodar och pa
innergdrd. Pagdr 2017-2019

Hissar 2018-2029 Renovering av hissar, 2 till 3 per &r.
P&gér 2018-2029

Ventilation 2019 OVK

Fasader 2025 Prel start renovering och ommalning
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Budget for 2019
Budgeten visar pa ett resultat utfall pd 1 370 326 kr.

Ovrig information

Fritidskommittén

Foreningens fritidskommitté har under &ret engagerat inte mindre an 12 medlemmar — lika ménga
kvinnor som man.

I hog grad bidrar dessa medlemmar till den sociala samvaron har pd Snickarbacken, t ex genom att
man i kvartersgdrden under terminerna anordnar seniorgympa, yoga-grupper, sittgympa och
soppluncher.

Kvartersgdrden med dess utrymmen, dvs. motionsrummet, bastun, samlingslokalen med bordtennis
svarar fritidskommittén for, liksom for sy-rummet och snickarboden i angrénsande lokaler och ocksd
for boulebanan.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

drets resultat 1021 340
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 20 799 878
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -997 128
summa balanserat resultat 20 824 090

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -1 021 339
av fond for yttre underhdll ianspraktas 4 263 359
att i ny rdkning overfors 24 066 110

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



Snickarbacken i Sollentuna
Org.nr: 714800-1196

2018-01-01 2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 2 18 771 521 19 033 960
Ovriga rorelseintékter Not 3 2 000 28 741

18 773 521 19 062 701
Fastighetskostnader
Drift Not 4 -9 346 190 -8 761 031
Planerat underhall Not 5 -4 263 359 -3781 211
Ovriga externa kostnader -74 325 -100 108
Personalkostnader Not 6 -505 050 -588 151
Avskrivningar Not 7 -1 816 561 -1 816 561
Summa fastighetskostnader -16 005 485 -15 047 062
Rorelseresultat 2768 037 4 015 639
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 8 089 833
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 754 786 -1 351 394
Summa finansiella poster -1 746 697 -1 350 561
Arets resultat 1021 340 2 665 078
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 279 882 935 281 699 496

Inventarier Not 11 0 0
279 882 935 281 699 496

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 12 6 000 6 000

Summa anlaggningstillgdngar 279 888 935 281 705 496

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 42 511 51 182

Avrakningskonto HSB 8 106 088 7715724

Ovriga fordringar Not 13 35343 40 049

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 60 715 24 285

8 244 657 7 831 240

Kassa och bank Not 15 36 742 7 596

Summa omsattningstillgdngar 8 281 399 7 838 836

Summa tillgdngar 288 170 334 289 544 332
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 315 241 50 315 241
Fond for yttre underhall Not 17 25 584 785 25 703 790
75900 026 76 019 031
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 802 750,5 17 018 668
Arets resultat 1021 339,6 2 665 078
20 824 090,1 19 683 745
Summa eget kapital 96 724 116 95702 776
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 188 000 000 192 000 000
188 000 000 192 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1053012 301 214
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 167 105 151 694
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 2226 101 1 388 649
3446 218 1 841 556
Summa skulder 191 446 218 193 841 556
Summa eget kapital och skulder 288170334 289 544 332
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frdn vergdngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 150 3r frén fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléiggningstillgéngar Avskr. plan
Byggnader Linjar
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 154 712 tkr.

Dérutbver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 16 440 780 16 783 292
Hyror barnstuga 571 800 571 800
Hyror parkering 121 800 118 253
Hyror garage 1112 450 1034 510
Hyror f6rrdd 110 378 115 929
Hyror antennplats 187 502 184 538
Gemensambhetslokal 30 095 39 215
Parkering 146 567 140 168
Avgift andrahandsuthyrning 34 316 46 218
Forsakringsersattningar 14 606 0
Ovriga intakter 1227 0
Oresutjamning 0 37
Brutto 18 771 521 19 033 960
Not 3 Ovriga intikter
Fakturerade kostnader 0 24 370
Ovriga intakter 2 000 4371
2000 28 741
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel 829 498 1271172
Lépande underhall 1618 766 755 357
El 823 098 778 802
Uppvarmning 1 666 764 1598 011
Vatten 744 050 679 063
Sophamtning 483 448 549 607
Fastighetsforsakring 283 085 266 645
Stadning 351 000 378 000
Forvaltningskostnader 798 495 839 678
Extern revision 43 416 35 875
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 484 805 478 535
Kabel-TV 135 039 132 240
Bredband 330 616 333 741
Vinterskotsel 267 831 123 900
Ovrig drift 486 279 540 406
9 346 190 8761 031
Not 5 Planerat underhall
Underhall av lokaler, 6vrigt 0 16 300
Underhall av gem utrymmen, ytskikt 500 000 0
Underhdll av gem utrymmen. tvattutrustning 435 464 1101032
Underhdll av gem utrymmen, Gvrigt 0 55909
Underh8ll av installationer, VA/sanitet 0 69 230
Underhé8ll av installationer, varme 0 61 000
Underhéll av installationer, el 158 109 203 438
Underh8ll av installationer, hissar 369 231 320 817
Underhdll av installationer, belysning 118 820 0
Underhéll av installtioner, I&s 1 066 433 0
Underhall av installationer, 6vrigt 233 483 0
Underhdll av huskropp utvandigt, tak 0 108 535
Underhdll av huskropp utvéndigt, fasader 110 995 302 289
Underhall av huskropp utvandigt, balkonger 52 605 0
Underh8ll av huskropp utvandigt, entrédérrar 542 000 505 566
Underhall forskola 6 556 17 879
Underhall av markytor, 6vrigt 0 309 852
Underhdll av garage och p-platser 669 663 709 364
4 263 359 3781211
Not 6 Personalkostnader
Loner for anstéllda 0 0
Arvode styrelsen 394 367 489 265
Revisionsarvode 11 000 0
Sociala avgifter 91 818 98 474
Ovriga personalkostnader 7 865 411
505 050 588 151

10
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Avskrivningar
Byggnader 1 816 561 1816 561
1816 561 1816 561
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB 5695 0
Ovriga rénteintakter 239% 833
8 089 833
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 1 750 550 1349 920
Réntekostnader skattekonto 711 0
Ovriga rantekostnader 3525 1474
1754 786 1 351 394

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 324 864 354 324 864 354
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 324 864 354 324 864 354
Ackumulerad uppskrivning
Vid 8rets borjan 21 100 000 21 100 000
Utgdende redovisat resetvirde pa uppskrivet belopp 21 100 000 21 100 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -43 164 858 -41 348 297
Arets avskrivningar -1 816 561 -1 816 561
Utg&ende avskrivningar -44 981 419 -43 164 858
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid &rets borjan -21 100 000 -21 100 000
Utgdende nedskrivning -21 100 000 -21 100 000
Summa bokfort varde byggnader och mark 279 882 935 281 699 496
i restvardet vid &rets slut ingdr mark med 52 380 177 52 380 177
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 214 000 000 214 000 000
Byggnad - lokaler 5400 000 5400 000
219 400 000 219 400 000
Mark - bostdder 108 000 000 108 000 000
Mark - lokaler 4 976 000 4 976 000
112 976 000 112 976 000
Taxvarde totalt 332376 000 332376 000
Not 11 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 367 003 367 003
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 367 003 367 003
Ingdende avskrivningar -367 003 -367 003
Utg&ende avskrivningar -367 003 -367 003

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav m.m.
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7121 7 832
Skattefordringar 25947 32217
Ovriga fordringar 2275 0
35343 40 049
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Parkeringsintakter 33715 24 285
NFS Stad 27 000 0
60 715 24 285
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 36 114 6 968
Swedbank 628 628
36 742 7 596
Not 16 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 48 963 337 1 351 904 25 703 790 17 018 668 2 665 078
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -119 005 2 784 082 -2 665 078
Rrets resultat 1021 340
Belopp vid drets slut 48 963 337 1351904 25 584 785 19 802 750 1021 340
Not 17 Fond for yttre underhall
Vid &rets borjan 25 703 790 23 586 542
Reservering enligt stadgar 997 128 997 128
Reservering enligt stémmobeslut 2 665 078 4 180 596
Tanspraktagande enligt stimmobeslut -3781 211 -3 060 476
25 584 785 25703 790
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2852021423 1,12% 2022-12-22 56 000 000 0
Swedbank AB 2854143175 0,57% 2019-03-28 17 000 000 0
Swedbank AB 2859462885 1,14% 2020-09-25 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 854193158 1,01% 2021-09-24 35 000 000 0
Swedbank Hypotek 854263902 1,36% 2021-09-24 40 000 000 0
188 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 188 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 178 000 000
Ambitionen &r att amortera 2 mkr/8r i stallet for 4 mkr/&r p g a 6kat underhall
Not 19 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 307 088 090 307 088 090
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iGN SR 108

hotar 20d8-12-31 2017-12-31
Mot 20 Ovriga kortfristigs shuldaer
Killshatt 61 078 B2 450
Arbetsgivaravoifter 42 307 41 443
Mervardessiat 47 5A% 3139
Chriga kertfiistiga sauder 0233 16 40
167 105 151 654
Mot 21 Upplupna kostnader och firutbetalda intSkter
Forutoetalda hyror ech avgifter 1 560 853 1 298 453
Upphspna réntekastrader 105 312 a9 196
fnniga uzolupna kastnader och foruthesalda intaite B60 0345 C-
2226101 1388 644
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REVISIONSBERATTELSE

Till Eireningsstimman i Bostadsricsforeningen Snickarbacken

Orgar. TI4800-1196

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

W1 har uthirr en revision av drecedovisnamgen fise
Bosmdsritsfarenmgen Snickarbacken for e 2018, Foreningens
Arsredovdsning ingir pi sdosna 1-14-4 detm dokument.

Enbgt vir uppfastmnog har Sreredovisnmgen uppeattats | enligher med
drsredovisningslagen och ger en i alla v@sendiga avsrenden sitrvisande
bild v Firermngens Ananssella stilloomy per den 31 december 2008 och
av dess finansiella resultat for dret enliat drsredovisningslagen.
Frvaltnayzbecintelien ar frenly med Sraedovsmingens ovngs
delar.

Wi tillstyrker dirfior att frenmpsrtimman faststiller sesultarikningen
och talassrabmwinpen.

Grund fér uttalanden

W1 har usfort revisinnen :n]igf ﬁn:l revisinnssed 1 E\rcria.l"c. Resisorermas
ansvar enbigt denna sed beskeivs ndemare 1 avsndren "Den
anktosiserade revisorms arsvar”™ samt "Dien ficenendevalde revisoms
ansyvar”, Vi fir oberoende 1 firhifande dll fireningen enligt god
eevmorsscd L Svetipe. Jag som auktonserad reveor har fullgyort mie
yriesenska ansvar enbigr dessa keav.

Vi anser ant de revisionshevis v har mbimear e alleickbps och
indamilsenlsga som grund foe v urtalanden.

Styrelsens ansvar

Dretdr styrelsen som har ansvarer for atr drsredovistingen upriia
och am den ger en dittvisande bild enligr Asssedovsningslagen.
Styrelzen ansvarar dven fc den interna konteoll som den beddmer e
nidviindig fir art wppeim en drstedovisomg som e mmehdler whyra
viisentliga Felaktgheter, vare sig dessa beror pd pegentigheres eller
mEgtg,

id upprittandet av drsredovisnngen ansvaras styrclsen foe
bedimngen av reningens fonmiga att foctsarea verksambeten. Den
upplyser, mic € b Gllimpligt, om fchillanden som kan piverka
firmigen am fortsim verksambeten och att anvinda antagander om
fostsart deife. Antagander om focsare deft ilongas dock me oo
beshat har fattats om att avveckls verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har am wrtdra rovestonen ealipt Imtemational Standards an Auditing
{12A) och god revisionssed | Sverge. Mir midl & att uprped en demlig
grad av sikechet om hurovids rssedovisningen som helher mee

e hebller md gra viisendyga felaktipheter, vare sig dessa beror pd
oepentligheter eller misstag, Rimlig sikerhet i en hig gead av
silberhot, men i ingen garant Fir at en sevson som ufies eolige 134
och gud revistomased S'\rrﬁg- allod kommer att upptuka_ o] rismﬂ]ﬂ
felakrighet om en eidan finne. Felaktipheter kan eppstd pd grund v
oegenthpheter eler misstag ool anses vars visentligs om de ewskily
cller nllrammans nmbgen kan foeviietas piverka de ekomomiska besht
som anviindare fattar med grund 1 Arcedovisningen

Som del av en roviston enfign T3A anviinder jog professone omdime
och har en professionellt skepisk installning under hela revisionen.
Dressutom

+ dennfierar och bedimes g riskema fisz vibsenthga felakigherer o
dreredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar nch urfie granskningsirgicder bland annat unfein dessa
nsker och inhimpr sesionshevis som ar tlleacklipn och
andamdlsenlyga fir am wigiea co grund fin mina acalanden. Risken G
att mte uppiicka en visnthy felaktighet dll f5ljd av oegendsgheter dr
higee dn fisr on vigendig felokngher som heens pd mazamg, etteesom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskops, focfaksknmg,
avatkelign urelimnanden, felakt informasnon eller dsdosatamde av

ntern knntoall.

* akaffar jag mig en festdelse av den del av fireningens inteona
Bl socn luar Lu:l:,'dr'al: o 1min mesasaon fie ot wifornma
eranskningsitgarder som e limpliza med hansyo ol
amstindigheterna, men inee G atr urals mig om effckoviceten i den
mterma kontrollen.

* utviimderas jay Bimplghern 1 de redovasmnmponcper som anvinds
och mmbigheten i styrelsens uppskatminpar 1 redovisningen och
tllharande wpplysningmar.

* drar |=g<:r.| alutsats om 15.1'np'.ig:1er=n 1att :r}ﬁ-lycn anvznder
amtgrandet am forsatt doft vid upprirander av dsredonsmngen, Jag
drar ochad en ﬂutﬂm_mtxl gru-ruf i de inhimtade rt'viximshﬂ'isrn_ HT
huruvicda det fiens nigon visentlig osikechetsfaktor som avser sidana
hindelser elier fihillnden som kan leda dll betpdande wivel om
firenmyens ficmdm arr forrsima verksamberen. Om g dar
slutsarsen atr det finng en vicentlig osiikerhes faktos, maste g1
revisionsherirtelsen fista uppmirksambeten pd upplysnimgaens o
arsredevisnmgen o den vdsen tha osikechetsfakiom eler, om
sidana upplysningar dr otllrickliga, modifiera urralandet om
hreredoviznimgren. Mina dutsatser baseras pd de revimonshevis som
inhiimeas fram mll darumer Eore revisionaberielzen. Dhock kan frasmrda
bandeiser eller fichillanden gima art en fisremng ince Kingre kan
fortalitta verksamheten.

* wivirderar |'.|H dem twu:gr":\unde Fresenthonen, strukhiren nch
innehillet ¢ drsredomsningen, disbland upplysaingasna, och om
irsredovismangen Sterper de undedipgande ransaktionesa och
hiindelserna pa est satt som per en ratvisande bid,

Jagr miste infrmera styeelsen om bland annar revisionens planerade
omfattng och inrktning samt tdpunkten fir den, Jag miste ocksi
wfurmera vm berydebefudla mkragelser under revsiemen, darbland
de pvenniella ber.l.uianﬂu brrister i den interna kontredlen som iag
idenrificeat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har amr urfiea en revison enligr bostadseamslagen och sillimpliga
delar av bygen om ekomomiska fimeningar och dismed enlygs god
revisionssed ¢ Svenpe Mitt mdl fir att uppnd on ambig grad ar skerher
vm hurpvida dcsredonsningen har uppricoars 1 enligher med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en cinvismde bld
av filreningens resultar och stillning, &
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Snickarbacken i Sollentuna
Org.nr: 714800-1196

Budget 2019, Utfall 2018, Utfall 2017

Budget Utfall Utfall
2019 2018 2017
Nettoomsattning
Rrsavgifter bostader 16 440 780 16 440 780 16 783 292
Hyror lokaler 869 544 869 680 872 267
Hyror parkering 138 000 121 800 118 253
Hyror garage 1235290 1112 450 1034 510
Gemensamhetslokal 40 000 30 095 39215
Parkering 100 000 146 567 140 168
Ovriga intakter 52 149 74 996
18 823 614 18 773 521 19 062 701
Drift
Fastighetsskotsel 978 000 829 498 1271172
Lépande underhdll 1 034 000 1618 766 755 357
El 850 000 823 098 778 802
Uppvdrmning 1 800 000 1 666 764 1598 011
Vatten 750 000 744 050 679 063
Sophdmtning 510 000 483 448 549 607
Fastighetsforsdkring 280 000 283 085 266 645
Stadning 360 000 351 000 378 000
Forvaltningskostnader 725 000 798 495 839 678
Extern revision 45 000 43 416 35875
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 495 000 484 805 478 535
Kabel-TV 135 000 135 039 132 240
Bredband 335 000 330616 333741
Vinterskdotsel 225 000 267 831 123 900
Ovrig drift 416 000 486 279 540 406
8938 000 9 346 190 8761 031
Planerat underhall
Underhall av lokaler, 6vrigt 45 000 0 16 300
Underh8ll av gem utrymmen. tvattutrustning 450 000 435 464 1101032
Underhall av gem utrymmen, 6vrigt 500 000 500 000 55909
Underhall av installationer, VA/sanitet 0 0 69 230
Underhall av installationer, varme 0 0 61 000
Underhall av installationer, el 192 000 158 109 203 438
Underhdll av installationer, hissar 340 000 369 231 320 817
Underhdll av installationer, belysning 0 118 820 0
Underhall av installtioner, 1&s 1 135 000 1 066 433 0
Underhall av installationer, Gvrigt 0 233 483 0
Underhall av huskropp utvandigt, tak 0 0 108 535
Underh8ll av huskropp utvandigt, fasader 500 000 110995 302 289
Underhdll av huskropp utvéndigt, balkonger 100 000 52 605 0
Underhdll av huskropp utvandigt, entrédorrar 0 542 000 505 566
Underhall férskola 0 6 556 17 879
Underhall av markytor, 6vrigt 60 000 0 309 852
Underhall av garage och p-platser 680 000 669 663 709 364
4002 000 4 263 359 3781211
Personalkostnader
Arvode styrelsen 435 000 394 367 489 265
Revisionsarvode 11 000 11 000 0
Sociala avgifter 86 000 91 818 98 474
Ovriga personalkostnader 0 7 865 411
532 000 505 050 588 151
Ovriga externa kostnader 90 000 74 325 100 108
Avskrivningar 1816 561 1816 561 1816 561
Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 8773 5695 0
Ovriga rénteintékter 0 239 833
8773 8 089 833
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 083 500 1750 550 1349 920
Réantekostnader skattekonto 0 711 0
Ovriga réntekostnader 0 3525 1474
2 083 500 1754 786 1351 394

Arets resultat 1 370 326 1021 339 2 665 077
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Snickarbackens El och Fjarrvarmefoérbrikning 2003-2018
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Snickarbackens El och Fjarrvarmefoérbrikning 2003-2018

Kommentarer till diagrammen

SEOMs sommartaxa for fjarrvarmear nu sa lag att det inte I6nar sig att kéra vara varmepumpar
under sommarperioden april-oktober. D

| A-centralen har varmepumpen givit 442 Mwh (2017 444Mwh). Elférbrukning 108 Mwh
(20167115 Mwh).

| C-centralen har varmepumpen givit 369 Mwh

(2017325 Mwh). Elférbrukning 75 Mwh

(2017 83 Mwh)

Diagrammen ar inte temperaturkompenserade..
Medeltemperaturen 2018 var 8,0 °C (2017 var den 7,0 °C)

Varmvattenforbrukningen 2018: 10763 m® som behdvt 500 MWh for att varmas.
2017: 12178 m® som behdvt 566 MWh for att varmas



Fullmakt

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har
de bara en rost tillsammans. Om en medlem ager flera bostadsréatter i féreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foéretrada en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till

att féretrada

med lagenhetsnummer

i bostadsrattsféreningen brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fullmakten behéver inte vara bevittnad.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning. En arsredovisning
bestar av forvaltningsberittelse, balansrakning, resultatrikning
samt noter. Av notférteckningen framgar detaljinformation om

vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberittelsen beskriver verksamhetens art och inrikt-
ning, fastigheten, utfért underhall under aret och avgifter. Den
beskriver ocksa dgarforhallanden, dvs antalet medlemmar med
eventuella férindringar under aret samt vilka som haft
uppdrag i foreningen. Visentliga hiandelser under rikenskaps-
aret och fram till dess forvaltningsberittelsen upprattas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som ej framgar
av resultat- och balansrikningen. Forvantad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberéttelsen.
Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till

foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

En sammanstdllning av samtliga intakter och

kostnader under verksamhetsaret och visar hur arets resultat
riknats fram. Ar intikterna storre an kostnaderna blir drets
resultat en vinst och ar kostnaderna storre blir det ett
underskott. Féreningsstimman beslutar, efter forslag fran
styrelsen, hur resultatet ska hanteras.

ARSAVGIFTER

I en bostadsrattsforening bestams oftast dessa efter en sjilvkost-
nadsprincip. Det innebir att arsavgifterna ska ticka forening-
ens lopande kostnader for drift, underhall och finansiering
(rdntor och amortering pa féreningens lan). Avsittning till
inre och yttre reparationsfond ska ocksa tickas av arsavgifterna.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivning ér drets kostnad for nyttjandet av féreningens
anliggningstillgangar, dvs byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgaingens
bedémda nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som benamns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intdkter eller kostnader som inte ar en del av den
normala arliga verksamheten, t ex nedskrivning av
fastighetens véarde.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan (tillgangssidan) visar foreningens
tillgﬁngar, t ex byggnader, mark, inventarier, fordringar samt
kassa och bank. Den andra sidan (skuldsidan) visar hur
tillgangarna finansierats genom eget kapital och skulder.
Bundet eget kapital bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall. Fritt eget kapital innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga
placeringar och vissa vardepapper.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan,

t ex fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder och "Fond for inre underhall” redovisas har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen upprétta en underhallsplan for foreningens fastighe-
ter. I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
fonden for yttre underhall for framtida underhallskostnader.
Fonden for yttre underhdll redovisas under bundet eget kapital
i balansrakningen. Foreningsstimman beslutar om avsittning-
ens storlek till fonden efter férslag fran styrelsen.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om féreningen ska avsatta medel till fond
for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/fastighets-
inteckningar som lamnats som sakerhet till kreditgivare for
fastighetslan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsattning. Kan vara borgensforbindelser eller annat
avtalsenligt atagande.

KASSAFLODESANALYS

Visar féreningens samtliga in- och utbetalningar under aret.
Varifran kommer féreningens pengar och hur har de anvints
under aret? Har féreningen tagit nya lan? Har féreningen gjort
investeringar? Kassaflédesanalysen forklarar forandringen av
foreningens likvida medel sedan foregaende ar.

LIKVIDITET

Likviditeten visar foreningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder. De likvida tillgangarna maste vara storre
an de kortfristiga skulderna. Likviditeten raknas ut genom att
dividera omséttningstillgangar med kortfristiga skulder.
Likviditeten ska vara over ett for att vara tillfredsstillande.

SOLIDITET

Soliditeten visar féoreningens férmaga att betala sina skulder pa
lang sikt. Hog soliditet innebar att tillgangarna till stor del ar
finansierade med eget kapital. Soliditeten raknas ut genom att
dividera summa eget kapital med summa tillgangar i
balansrakningen. Ett allmént riktvirde for soliditeten ar 30 %.



Om Snickarbacken

Bostadsrattsféreningen Snickarbacken finns i Sjoberg, Sollentuna. Har finns det 286
lagenheter med terrass, balkong eller uteplats. De flesta i lamellhus men det finns
ocksa ett punkthus.

Lagenheterna ligger vackert uppe pa en hojd med utsikt dver Edsviken. Mellan
féreningen och vattnet ligger ett skogsomrade dar det gar att motionera eller
promenera med hunden. Fér sommarens bad ligger badstréander vid Edsviken och
Rd&sjon nara.

| bostadsomradet finns en forskola och en kvartersgard som bland annat erbjuder
majligheter till styrketraning och bastu. Narmaste centrum med mataffar och skola ar
Sjobergs centrum dit du gar pa dryga fem minuter. Darifran gar det ocksa bussar mot
Sollentuna, Kista, Morby eller Taby. Med bil &r det nara till bade E4:an och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida:  http://www.snickarbacken.com/

Snickarbacken
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