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Arsredovisning

Bosta ds rättsfö re n i n ge n

SNICKARBACKEN
Organisationsnumme r 7 1 4BA0-1 1 96

styrelsen får hårmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 3l december 201 1.

Förvaltn ingsberättelse

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbeqränsninq.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1965-04-09. Föreningens ekonomiska plan registrerades 19g9-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 2005-06-10 hos Bolagsverket.

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan.

Fastig hetsbeteckn ing Förvårv Kommun
539 1 988 5o llent u na

Fastighetens totalyta är 67 600 kvm och är fullvårdesförsåkrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnaderna uppvärms med fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988-1991 och bestårav4flerbostadshus i3 tillT våningar, kvartersgård,
kallgarage och cykelbodar.
Fastighetens värdeår är 1990.

Byggnadernas totalyta år enligt taxeringsbeskedet 27 199 kvadratmeter, varav 24 044 kvadratmeter utgör
lägenhetsyta och 3 155 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 280 lägenheter med bostadsrått, lokal med hyresrätt för förskolan och utrymmen för mobilstationer.

Lägenhetsfördelningen för bostadsrätter och hyresrätter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

l-
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I lokalerna bedrivs följande verksamheter:

Verksamhet Yta (kvm) Loptid
Förs ko la

Mobilstationer
350

48
T.o.m. 2 412-12-31
Enligt avtal

I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetslokaler.

Gemensamhetslokaler Kommentar

Samlingslokal med pentry i kvartersgården
Styrketrän ingsru m i kvartersgården
Bastu i kvartersgården
Separat sn ickarbod
Syrum i grovtvättstugan

Kan hyras for 250-500 krltillfälle
Tillträde ges genom kontrakt
Tillträde ges genom kontrakt
Tillträde ges genom kontrakt
Tilkrade ges genom kontrakt

Byggnadernas tekniska status
Föreningen följer i stort en 25-årig underhållsplan som upprättades år 2007 och sträcker sig fram ttll 2027 .

Förvaltning
Följande uppdrag har utförts av SBC, Sveriges Bostadsrättscentrum AB:
- Ekonomisk förvaltning
- Lägenhetsförteckning mm

Följande har skötts i egen regi:
Teknisk förvaltning
Finansiell förvaltning
Administrativ förvaltning

Större driftavtal under 2011
Ekonomisk förvaltning SBC, Sveriges BostadsråttsCentrum AB
Fastighetsskötsel Hus Flodafors Fastighetsaktiebolag
Fastighetsskötsel Gård MK Trädgård AB
Städning Städpulsen AB
Tvåttstugor service Entema AB

Hissar service Kone Hissar AB
TV ComHem AB

Bredband- och telefonabonnemang Bredbandsbolaget AB
Föreningen har bredbandsuppkoppling 10 Mbit in / 100 Mbit ut via Bredbandsbolaget.

Styrelsen
Styrelsen har under 201 t haft följande sammansättning:
Göran Engman
Jan Sjöstrand
Ulf Redtzer
Sven-Eric Arenbalk
Björn Lindblom
Gunilla Bornemann
Ralph Wetterberg
M ikael Videfors

Ordförande
Vice ordförande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
S uppleant
S uppleant
Suppleant (avgick ur styrelsen 201 1-09-0i )

Göran Engman har genom brev till styrelsen och valberedningen 201 1-12-09 låtit meddela att han sagt upp sina
åtaganden inom föreningen, vilket styrelsen har accepterat och följdriktigt omfördelat arbetet inom styrelsen fr o m
2012-0i -0'l . Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: Göran Engman,
Jan Sjöstrand, Ulf Redtzer, Gunilla Bornemann och Ralph Wetterberg.
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Styrelsen har under året avhållit

Revisorer
Bodil Nordin
Lars Äström

1 2 protokollförda sammanträden.

Auktoriserad revisor, Grant Thornton AB
Förtroendevald revisor

Valberedning
Valberedning. utsedd för att föreslå styrelseledamöter, revisorer och fritidskommitt6 vid 2012-ärs ordinarie
föreningsstämma, är Pär Hugosson, sammankallande, Bengt callermo och Erik Dalsryd.

Ordinarie föreningsstämma 201 1
Ordinarie föreningsstämma hölls den 5 maj.
Närvarande var 69 röstberättigade medlemmar, inklusive 2 medlemmar genom fullmakter, och många bisittare till
medlemmarna, totalt 85 deltaqare.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Medlemsmöten
Utöver föreningsstämman har ett medlemsmöte anordnats den 24 november för föreningens alla medlemmar - med ett
70-tal deltagare - då styrelsen informerade om föreningens ekonomi på kort och lång siki, grannsamverkan och behovet
av förnyelse och föryngring av styrelsen.

Låqenhetsöverlåtelser och andrahandsuthvrninqar
Antal lägenhetsöverlåtelser uppgick under året till 18 lägenheter. Lågenhetspriserna har under året stigit med i

genomsnitt 8 %, jämfört med 2010.
Antalet andrahandsuthyrningar som godkänts av styrelsen har under året varit 3 stycken.

Inqånqna avtal
Avtalet med Flodafors har omförhandlats innebårande en ökad omfattning av fastighetsskötarens närvaro.
Avtalet med Trygg Hansa har omförhandlats med lågre premie som resultat.
Nytt avtal har tecknats med Vitvaruservice angående tvättstugeservice.
Nytt avtal har tecknats med 5t Eriks Hissar angående hisservice.

Reparations- och underhållsarbeten
På grund av osäkerheterna kring utfallet beträffande framtida råntevillkor på våra lån har styrelsen medvetet begränsat
underhållsarbetena under året till de mest angelägna.
Tyvän har vi liksom föregående år kostnader för vattenskador. Det gäller i första hand skador i lägenheter orsakade av
läckage i vattenledningar.
Vi har även i år råkat ut för en del kostnader för inbrott och skadegörelser som inte täckts av försäkringar. Det gäller
inbrott i garage och klottersanering.
Utöver ovanstående har följande större reparations- och underhållsarbeten utförts:

- Översyn och utbyte av trasiga takpannor. vindskivor mm på samtliga hus.
- Utbyte av insynsskyddande plank vid entr6erna längs A-huset.
- Omplanteringar av buskage längs A-husets långsida.
- Avslutande tvått och målninq åv terrassernas utsidor.
- Installation av utrustningen medgivande öppning av garägeportar via mobil i stf särskilda öppnare. (Oppnarna är

dyra att reparera och håller på att försvinna ur marknaden).
Utbyte av cylindrar till lås i entreerna för att höja säkerheten.
För att spara energi har nattsänkning av ventilationsfläktarnas varvtal införts mellan 23.00 - 05.00.
Rensningar av stopp i avlopp i flera lägenheter.
Reparation och underhåll av hissar. tvåttmaskiner och garageportar.
En omfattande brandskyddskontroll enligt myndighetskrav har genomförts av företaget Utvägen. Den
omfattade alla gemensamma lokaler i föreningen. Resultatet blev ett antal anmårkningar avsående branddörrar.
brandtätningar, nödbelysning, otillåtna föremål i trapphus och på vindar mm. Aktiviteter för att åtqårda
anmärkningarna pågår. a)-

><.-.(-yv
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Fritidskommitt6n
Fritidskommitt6n har hållit möten i mars och september, då de nårvarande verksamhetsansvarige rapporterat om sin
verkamhet. Samlingslokalen har varit uthyrd för olika åndamål, dock med fårre bokningar än under 2010.
Yogaövningarna pågick liksom seniorgymnastiken, som har en god uppslutning bland medlemmarna. Trådgårdsgruppen
har gallrat tråd och buskar i området och också planterat växter i områdets urnor under våren. sommaren och under
hösten, till uttalad glädje för de boende på Snickarbacken. Den traditionella städdagen i april hade god uppslutning.

Föreningens ekonomi
Föreningens ekonomi är fortsatt god. Sedan 20Q4 har föreningen haft oförändrade årsavgifter och den 1 juli 2009
sänktes årsavgiften med 5 %. Styrelsen planerar för oförändrade årsavgifter även för 2012.
Resultatet tör 2011 är, efter finansnetto och avskrivningar, 3 338 239:-, vilket är båttre än budgetens 2 592 1O0i.
Amorteringstakten på vår låneskuld är fortsatt hög; 5 000 000:- under 201 1.

Styrelsen har under december månad omförhandlat föreningens samtliga lån att gälla trom2Ol2-04-27. För att skapa en
riskspridning över tid innebär den nya överenskommelsen att den totala låneskulden på 230 miljoner kronor kommer att
delas upp på 3 ungefär lika stora delar, vilka omsätts i oktober 2013, september 2014 respektive september 2015. på

årsbasis kommer föreningens räntekostnader att sjunka med ungefår 1 miljon kronor i första hand fram till oktober 2013.

Fördelning intäkter och kostnader:

I ntäktsfördel ni n g 201 1

Hyror
9o/o

Kostnadsfördelning 201 1

Reparationer Taxebundna
6% kostnader

17 o/o

Kapital-
kostnader

Mo/o
Fastighets-

avgift
3o/o

Avskrivning-
ar

10o/o

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked,

NYCKELTAL

Årsavg ifVkvm bostad s rättsyta
Lån/kvm bostadsrättsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Värmekostnad/kvm tota lyta
Vatte n kostnad/kvm tota lyta
Kap italkostn ader/kvm totalyta

24043 kvm bostäder och 31 56 kvm lokaler

2011

830
9 565

30
55

21

309

2010

830
I 773

32

62

20
299

2009

851

9 981

35
48
21

313

2008

873
10 190

44
56
22

358

För diagram beträffande förbrukning av el- och fjärrvärme se sida'19.

Skatter och avgifter
För hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuse't
med tillhörande tomtmark.

Skatteverket har återkallat sitt tidigare stållningstagande, daterat 2OO7-11-07, angående ränteintåkter i

privatbostadsföretag. Därav utgår ingen skatt på rånteinkomster som kan anses vara hånförlig till föreningens fastighet
från och med 2011 års taxerino.
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Utfall 2008-2011 Utfall 2008 Utfall 2009 Utfall 2010 Utfafl zAtL Budget 2AL2

och budget 2012

Årsavgifter 20 997 444 20 472 L29 L9 947 5L6 19 947 516 19 948 000

Hyresintäkter 2 AL6 462 2 032 593 2 036 445 2 482 L25 2 20A 000

Övriga rörelseintäkter L67 233 L67 LAL 569 220 L67 647 60 000

Summa intäkter 23 181 139 22 67L823 22 s53 181 22 I97 288 22248 000

Fastighetsdrift -L 792 824 -2 066 689 -2 072 676 -2 L29 20L -2 296 000

Reparationer -487 40t -739 434 -621 963 -744 LzA -600 000

Periodiskt underhåfl -2 367 366 -744 837 -1 009 971 -42L 409 -900 000

Taxebundna kostnader -3 303 093 -3 t6A 622 -3 510 755 -3 250 936 -3 55s 000

Övriga driftkostnader -8L3 47L -75L {LO -752 244 -724 849 -653 000

Fastighetsskatt -402 860 -4tL L4A -481 900 -488 900 -507 000

Ovriga förva ltn i ngskostna der -374 283 -433 091 -540 805 -4s5 393 -438 000

Arvoden -495 424 -490 483 -499 783 -540 9L3 -s85 000

Finansiellt netto -9 3L6 919 -8 365 1s6 -8 02L 762 -8 326 766 -7 740 000

Summa Kostnader -19 353 241 -L7 L62 862 -17 511 859 -L7 442 487 -17 274 000

Resultat före avskrivning 3 827 898 5 s08 9s1 s 44t322 s 154 801 4 934 000

Avskrivning byggnad -L 816 561 -1 8L6 561 -1 8L6 56L -1 816 551 -1 8L7 000

Avskrivn ing i nventa rier 0 0 0 0 0

Extraordinär intäkter 0 0 0 0 0

RESULTAT 2 ALL t37 3 692 390 ? 224761 3 338 239 ? 1L7 000

Låneskuldens utveckling under 2000-talet:

2001 2002 2003 2AA4 2005 2006 2AA7 2008 2009 2010 2411

300,3 299 297 ,5 277 ,g 259,5 258 249 245 244 235 234

Dispositionsfönlag

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
årets resultat 3 338 239
balanserad vinst före reservering/ianspråktagande yttre fond 7 j3j 255
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -859 302
summa balanserat resultaUansamlad förlust g oiöE
Styrelsen föreslår att medlen disponeras så:

att i ny räkning överförs

Beträffande föreningens resultat och ställning iovrigt hänvisas till följande resultat-

I 610 192

och balansräkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI .31 DECEMBER

RÖRELSENs INTÄKTER
Årsavgifter och hyror
Övrig a rörelsei ntä kter

RÖRELsENs KoSTNADER
Fastig hetskostnader
Reparationer
Periodiskt underhåll
Taxebundna kostnader
Övriga driftskostnader
Fast i g h etss katVFasti g h etsavg ift
Ovriga förvaltnings- och rörefsekostnader
Perso nalkostn ader
Avskrivn ingar

RÖRELSERESULTAT

RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER
Ränteintäkter
Räntekostnader

Ånsrs RESULTAT

2011

22 A29 641
167 647

2010

21 983 961

569 220

Not 1

Not 2

22 197 288

-2 129 201
-704 120
-421 409

-3 250 936
-724 849
-488 900
-455 393
-540 913

-1 81 6 561

22 553 181

-2 072 676
-621 963

-1 009 971
-3 510 755

-7 52 244
-481 900
-540 805
-499 783

-1 81 6 561
-10 532 Zg3

1 1 66s 005

83 087
-B 409 853

-11 306 659

11 246 524

117 382
-8 1 39 144

-8 326 766

3 338 239

-8 021 762

3 224 761
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BALANSRAKNING

TILLGÅNGAR

AN LAGG NI NG STI LLGÅTUCEN

MATE RI E LLA AN IAGG NI NG STI LLGÅruCNN
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3

Not 4

2011-12-31

292 598 862
0

2A10-12-31

294 415 423
0

FINANSI ELLA AN LAGG NI NGSTI LLGÅruANN
Insats SBC

Ansl utn in gslån fjärrvärme
Övriga långfristiga fordri ngar

S U M MA AN LAGG NI NGSTI LLCÅruCNN

OM SÄTTN I NG STI LLGÅNGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avg ifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Förutbetalda kostnader Not 5

Upplupna intäkter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

su MMA OM SÄrrrulruGSnLLCÅruCAn

SUMMA TILLGÅruCNN

292 598 862

6 000
364 727

0

294 415 423

6 000
400 335

8 051
370 727

292 959 s89

972
42 759

384 057
0

414 386

294 829 809

950
17 948

428 105
19 497

427 788

5 396 012
6 916 121

466 500

537425A
6773 474

12 312 132

12 739 92A

305 709 509

12 147 725

12 614 225

347 444 034'r'v'-W-
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BAIANSRÄKNING

EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplåtelseavg ifter
Fond för yttre underhåll Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Årets resu ltat

SUMMA EGET KAPITAL

IÅTUCTRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not I

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 8
Leverantörssku lder
S kattes ku ld er

Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader Not 9
Förutbretalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAI" AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

61 359 538

6271 953
3 338 239

2011-12-31

48 880 241
335 000

12 1 44 297

2010-12-31

48 88A 241
335 000

1 1 284 995
60 s00 236

3 906 493
3 224 761
7 131 255

67 631 491

233 s73 944
233 573 9M

1 400 000
41 1 728

19 349
77 062

2 531 217
1 799 242
6 238 599

307 444 034

307 088 090
inga lat _, j

\WV

9 610 192

70 969 730

228 473 944
228 473 9M

1 500 000
576 443
47 165

140 87 1

23149A9
1 726 447

Stållda säkerheter
Uttag na fastig hetsi nteckn i ngar
Ansvarsförbindelser

Not 8

6 265 835

30s 7a9 509

307 088 090
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinci per
Årsredovisningen har uppråttats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnåmndens allmånna råd.

Samma redovisnings- och värderingsprinciper har använts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll
redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmånna råd (BFNAR 2O03:4).

Tillgångar och skulder har vårderats till anskaffningsvården om inte annat anges. Avskrivningar på anläggningstillgångar
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt år tillämpas.

Fordringar har efter individuell vårdering upptagits till belopp varmed de beråknas inflyta.

Likvida placeringar vårderas i enlighet med Ärsredovisningslagen till det lågsta av anskaffningsvärdet och det verkliga
värdet.

AVSKRIVNINGAR
Bygg nader

Not 1

ÅnsnvGrFTER ocH HYRoR
Årsavg ifter
Hyresintäkter

Not 2
NÖnrISENs KoSTNADER
Fastighetskostnader
Fasti g hetsskötsel, entrepre nad

Fastighetsskötsel enligt beställn ing
Fastig hetsskötsel gård entreprenad
Fastig hetsskötsel gård beställ
S nöröjn ing/sand n ing
Städning entreprenad
Städning enligt bestållning
MattvätVHyrmattor
Sotn ing
H issbesiktn ing
Mynd ighetstillsyn
Beva kn i ng
Garage
Gård
Serviceavtal

Förbru kningsmateriel
B randskydd

24fi

150år

2010

150år

2010

19 947 516
2 036 445

2411

19 947 516
2 482 125

22 A29 641

47 1 756
79 70A

513 288
6 688

1 85 900
296 624
34 880
43 901

7 137

0

4 275
21 980

0

68 370
T6 A21

28 581

150 1A4

21 983 961

47 1 746
149 061
495 504

6 250
295 950
276510
64 23A
42 A79

2 533
26 381
7 381

10 147
12 746
12 838

1 81 559
16 442

1 319
2a72rrwa/2 129 2A1
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Reparationer
Fastig het förbättri ngar
Hyreslägen heter
Förskola

Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Sop hantering/återvin n ing
Bastu/pool
Entrö/trapp h us

Lås

VV5

Värmeanlägg n ing/u ndercentral
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fasad

Fönster
Balkon ger/altan er

Mark/gård/utemiljö
Garage/parkering
S kad o r/klotte rA kad eg öre lse

Vattenskada

Periodiskt underhåll
Byggnad
Förskola

Tvättstuga
Entr6/trapph us

Lås

Ventilation
Elinstallationer
Tak

Balkonger/altaner
Mark/gård/utemiljö
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sop hä mtn ing/ren hålln ing
Grovsopor

Övriga driftskostnader
Försäkring
Kabel-TV
B redband

FastighetsskatVKom mu nal avg ift

2011

10 677
7 312

28 850
15 206
40 065
3 275

12 631
38 099
48744
17 538

0
9 244

17 7A4
103 787
72 988
17 350

178
74107
15 688
24 281
55 916
90 481

201 0

0
0

21 678
0

60 658
16 875
4 066

19 561

0
475

18 750
0

21 343
105 37 4
79 261

0
0
0

19 892
19 220
38 251

1 96 559
704 120

25 449
63 898

0
0

44 654
55 7e4
3 975

31 250
63 844

122 401

10 144

621 963

0
30718
43 967
61 849
14 209

0
417 750
330 1 52

79 188
32 138

0
421 409

806 7A0
1 484 623

562 912
368 893

27 808

1 009 971

856 779
1 699 323

550 343
383 310

21 000
3 250 936

193 875
126 A12
404 962

3 510 755

1 49 302
1 46 500
456 442

724 849

rt88 900

752244

481 "W
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Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Medlemsinformation
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Före n ingskostnader
Styrelseo mkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Förvaltn ingsarvode
Förvaltn i ngsarvoden övriga
Ad min istration
Korttidsinventa rier
Konsu ltarvode
Bostadsrätterna Sverige Ek För

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Löner
Kostnadsersättningar och naturaförmåner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Bygg nad

TOTALT NÖNEISENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackum ulerade anskaffn ingsvärden
Vid årets början
Utgående anskaffn i ngsvärde

Ackumulerad uppskrivni ng
Vid årets början
Utgående redovisat restvärde på uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan
Utgående avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid årets början
Utgående nedskrivning

Planenligt restvärde vid årets slut
I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med

2011

0
14 277
44 2AA

2A 876
21 976

0
257 642

18 003
33 71A
3 425

31 375
I910

2010

41 661

13 137

27 854
67 604
7 135
5 931

250 676
32 245
19 185
28 520
36 950
9 910

455 393

515 566
0

864
24 483

540 805

455 21 3

9 000
1 22A

34 350
540 913

1 816 561

499 783

1 816 561
1 815 561

10 532 283

201 1-1 2-3 1

324 864 354

1 816 561

1 1 306 658

2010-12-31

324 864 354
324 864 354

21 1 00 000

324 864 354

21 1 00 000
21 100 000

-30 448 931
-1 816 561

21 100 000

-28 632 370
-1 816 561

-32 265 492

-21 100 000

-39 ffi 931

-21 100 000
-21 100 000

292 598 862
s2 3BA 177

-21 100 000

294 415 423
52380rrrw
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Brf Snickarbacken
714800-1 196

Taxeringsvärde
Taxeri ngsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt
följande
Bostäder
Lokaler

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackum ulerade ans kaffni ngsvärden
Vid årets början
Utgående anskaffni ngsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid åre8 slut

Not 5

FÖRUTBETALDA KoSTNADER
B red ba nd
Kabel-tv
Försäkring
Beva kn i ng
Serviceavtal

Mattvått
Tele och datakommunikation
SBC Kvartal 1

Hyrmattor

2011

200 800 000
85 634 000

2010

200 800 000
85 634 000

286 434 000

274 000 000
12 434 000

286 434 000

274 000 000
12 434 000

286 +34 000

2011-12-31

367 003

286 434 000

2010-1 2-31

367 003
367 003

-367 003

367 003

-367 003
-367 003 -367 003

0

2011-12-31

82 654
32 388

179 695
5 397

80 256
3 667

0

0

0

0

2010-12-31

1 14 101

30 559
1 93 875

5119
79 36A

1 527
0
0

3 564
384 057 428 105
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplåtelseavg ifter
Fond för yttre underhålf enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ärets resu ltat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅII-
Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
Vid årets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
årets utgång

48 880 241

335 000
12 144 297

Förändring
under året

0
0

859 302

Disposition av
föregående års

resultat enl
stämmans

beslut

0

3 224 761
-3 224 7 61

0

2010

I 75A 693
859 302
675 000

11 284 995

Belopp
2410-12-31

130 1 19 248
79 754 696
25 1 00 000

234 973 9M

-1 400 000

Brf Snickarbacken
7148AA-1 196

Belopp vid
årets ingång

48 880 241

335 000
1 1 284 995
60 500 236

3 906 493
3 224 761
7 131 255

67 631 491

Villkors-
ändringsdag

2A12-A4-27
2012-04-27
2012-04-27

0
0
0

61 3s9 s38

6 271 953
3 338 239

859 302

-859 302
3 338 239

9 610 192

70 969 730

Räntesats
zalt12-31

3,690 a/o

3,69A o/o

3,613 %

2 478 937

3 338 239

2011

1 1 284 995
859 302

0
12 1M 297

Belopp
2411-12-31

130 1 19 248
79 754 696
2A 100 000

729 973 9M

-1 500 000
228 473 9M 233 s73 9M
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Brf Snickarbacken
714800-1 196

Not 9

UPPTUPNA KOSTNADER
Fastighetsskötsel entreprenad
EI

Värme
Vatten
Extern revisor
Rånta

Grovsopor
Fastighetsskötsef enligt beställning
Snöröjning
Fasti ghetsskötsel gård entreprenad

SOLLENTUNA den

201 1-12-31

39 313
85 308

1 83 593
94 018
32 000

1 879 939
738

0
o
0

2010-12-31

39 313
91 357

302 299
90 997
31 875

1 869 870
0

3 626
50 150
41 73A

2 911909 2 531 217

/d tg 2412

.n" $'"m*/
V t^nsjos#and

Tf ordförande

/o,qeY/hrrÅ/(
Sven-Eric Arenbalk
Ledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats t3 20112

Auktodserad Extem Rwisor
Grant Thomton AB ffiffi&"lMreW

"/ r</6å?€Z

Lars Åström
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Revisionsber åttelse

Till föreningsstdmman i Bostadsrätts föreningen Snickarbacken org. nr 7 7 4800-1, 79 6

Rapport om årsredovisningen
Vi hat reviderat årstedovisningen föt Bostadsrättsföreningen Snickarbacken för år 2011.

Styrelsens ansvar för årsredovisningen
Det ät stytelsen som hat ansvaret för att upptätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen och föt den intetna kontroll som styrelsen bedömer dr nödvändig för anupprätta en
årsredovisning som inte innehallet väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
fel.

Revisorernas ansvar
Vårt ansvar är. att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vät revision. Vi har utfört tevisionen
enligt International Standards on Äuditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att vi
följer yrkesetiska ktav samt planerar och utför revisionen för att uppnå rirnlig säkerhet 

^ttfusredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgiirder inhämta revisionsbevis om belopp och annan information i
årsredovisningen. Revisom väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat genom att bedöma riskema
för väsentliga felaktigheter i ånstedovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller pä fel. Vid denna
riskbedömning beaktar revisom de delar av den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen
upprättat årstedovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma gransknings ätgärder som är
ändamålsenliga med hänsyn till omständighetema, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i
föreningens intema kontroll. En revision innefattar också en uwdrdedng av ändamålsenligheten i de
redovisningsprincipet som har använts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
Iiksom en utvärdering av den övergripande presentationen i årsredovisningen.

Vi anser att de tevisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för vära
uttalanden.

Uttalanden
E lgt vår uppfattning har åtstedovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och get en i
alla väsendiga avseenden räffrrisande bild av föreningens finansiella stdllning per den 31 december 2011
och av dess finansiella tesultat för aret enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är fötenlig med
årsredovisningens ovdga delar.

Vi tillstyrker därför att föteningsstämman faststziller resultaftäkningen och balansräkningen för föreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Utover våt tevision av årsredovisningen har vi även teviderat förslaget till dispositionet beträffande
föreningens vinst eller födust samt styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Snickarbacken för år
2011".

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositionet beträffande föreningens vinst eller födust,
och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt lagen om bostadsrättslagen.

Revisorernas ansvar
Vått ansvat är att med rimlig sikerhet uttala oss om förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst ellet födust och om förvaltningen på grundval av vät revision. Vi har utfört revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undedag för vat uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst har vi
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
Som undedag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår tevision av årsredovisningen granskat
väsentliga beslut, åtgdrder och förhåIlanden i föreningen för att kunna bedöma om någon stydseledamot
ät ersättrringsskyldig mot föreningen. Vi har även gtanskat om någon styrelseledamot på annat sätt har
handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller föreningens stadgat.
Vi anset att de revisionsbevis vi hat inhiimtat iir tillräckliga och ändamålsenliga som grund för vän
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att föreningsstärnman disponent vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

tl
r-l,n*t lt1ffitt \-t t

vo
t^Lafs /\stfom
Förtroendevald revisor

'J-.6 mars 2011

Auktoriserad revisor
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BUDGET
nönrlsENs lrurÄrrER
Årsavgifter
Hyror lokaler
Hyror barnstuga
Hyror garage moms
Hyror parkering
Hyror garage
Hyror förråd
Hyror antennplats
Gemensamhetslokal
Parkering
Övriga debiterade avgifter
Öresutjämn ing
Försä kri n gsersättn i n g

Övriga intäkter

RÖRELSENS KoSTNADER
Fastighetskostnader
Fastig hetsskötsel, entreprenad
Fastig hetsskötsel en I beställn
Fastighetsskötsel gård entrepr
Fastighetsskötsel gård beställ
Snöröjning/sandning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
MattvätVHyrmattor
Sotn ing
Hissbesiktning
Mynd ighetstillsyn
Bevakning
Garage
Gård
Serviceavtal

Förbrukn ingsmateriel
B ra n dskydd

Budget 2012

19 948 000
0

639 000
12 000

125 000
1 000 000

1 17 000
1 B0 000

7 000
110000

10 000
0

40 000
20 000

Utfall 2011

19 947 51 6

577
633 600

12 000
11BB9s

1 004 717
117 315
1 9s A21

0

1 03 634
0

5

39 806
24 202

Brf Snickarbacken
7 14800-1 196

Budget 201 1

19 948 000
2 100

633 600
0

110000
1 000 000

117 000
1 B0 000

5 000
110000

5 000
0

20 000
20 000

22 150 700

-47 5 000
-150 000
-508 000
-80 000

-25A 000
-283 000
-1 00 000

-43 500
-3 s00

-30 000
-B 000

-10 000
0

-1 0 000
-175 000

-1 3 000
-20 000

-2 159 000

22 208 000

-s7B 000
-120 000
-529 000
-30 000

-2s0 000
-31 5 000
-s0 000
-45 000

-6 000
-30 000

-B 000
-20 000
-1 0 000
-20 000

-215 000
-20 000
-s0 000

22 197 288

-47 1 756
-79 7 00

-s13 2BB
-6 688

-1Bs 900
-296 620
-34 BB0
-43 901
-7 137

0
-4 275

-21 980
0

-68 370
-216 021
-28 581

-150 104
-2 296 000 -2 129 201

t
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övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Med lemsinformatron
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Fören ingskostnader
Styrelseom kostnader
Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Förvaltn ingsarvode
Förva ltn i ngsarvoden övri ga

Administration
Korttidsinventa rier
Konsu lta rvode
Bostadsrätterna Sverige Ek För

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsa rvode a rvoderad
Övriga arvoden
Arvoden ej styrelsemedlem mar
B i lersättn i n g skattefri
Arbetsg iva ravg ifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RöRELSENS KOSTNADER

RöRELSERESULTAT

FINANSIELTA INTÄKTER OCH KOSTNADER
Rä nteintä kter
D röjsmå lsrä nta avg ifter/hyro r

Skatteränta ej skattepliktig
Låneräntor

RESULTAT

-438 000

-1 83 000
-11 000

-300 000
-s0 000
-1 000

-40 000

-455 393

-51 5 566
0

0

0

-864
-24 483

0
-1 5 000
-33 000
-20 000
-1 5 000
-5 000
-2 000

-265 000
-s 000

-23 000
-s 000

-40 000
-1 0 000

0

-14 277
-44 200
-20 876
-21 976

0

0
-257 642
-18 003
-33 710
-3 425

-31 375
-9 910

Brf Snickarbacken
7 14800-1196

-10 000
-1 4 000
-32 000
-20 000
-1 5 000
-s 000
-5 000

-2s9 000
-14 000
-1 B 000
-1 5 000
-1 5 000
-10 000

-432 000

-220 000
-1 0 000

-230 000
-24 000
-1 000

-42 000
-527 000

-1 81 6 600
-1 816 600

-11 118 600

11 032 100

60 000
0

0
-B 500 000
-8 440 000

2 592 100

-585 000

-1 817 000

-s40 913

-1 81 6 561
-1 817 000

-1 1 351 000

10 8s7 000

60 000
0

0
-7 800 000

-1 816 561

-10 532 283

1 1 665 005

B0 134
2 813

140
-B 409 Bs3

-7 740 000

3 117 000

-8 326 766

3 338 239
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Den goda trenden med minskad elfdrbrukning fortsätter. Våra värmepumpar har förbrukat
176000 kWh, ungefär 25o/o av vår elftirbrukning beror alltså på värmepumparna.
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Fjärrvärmediagram met är ej kom penserat för utetemperatu r.

Våra värmepumpar har dessutom bidragit med 758 MWh, totalt har viförbrukat 2610 MWh
för uppvärmning och varmvatten.

Ef och fiärrvärmeförbrukning 2003-2011
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Om Snickarbacken 

Snickarbacken är en bostadsrättsförening i Sollentuna. Byggnationen omfattar 280 
lägenheter och består till övervägande del av lägenheter i lamellhus och också av ett 
punkthus. Lägenheterna är utrustade med en terrass eller en balkong eller har en 
uteplats på marken. 

Snickarbacken ligger i Sjöbergsområdet på höjderna öster om Edsviken. Från 
flertalet av lägenheterna har man en enastående utsikt över vattnet. Mellan 
Snickarbacken och Edsviken ligger ett skogsområde för den som tycker om att 
promenera eller för att rasta hunden. Gillar man bad på sommaren finns Edsvikens 
badstrand på gångavstånd och också Rösjön. 

I detta lugna bostadsområde finns en förskola samt en samlingslokal. Det finns även 
möjligheter till styrketräning samt bastu. Närmaste mataffär är Hemköp  i Sjöbergs 
Centrum på drygt 5 min gångavstånd. 

Kommunikationerna med buss från Sjöbergs Centrum mot Sollentuna C eller Mörby 
C är utmärkta liksom vägförbindelsen mot E4 och E18. 

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvägen 63, 192 55 Sollentuna 
Hemsida: http://www.snickarbacken.com/ 

SNICKARBACKEN 

Sollentunas pärla 


