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Årsredovisning

B osta dsrättsfö ren i n gen
SNICKARBACKEN

Organisationsnummer 7'l 4800-1 1 96

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för råkenskapsåret 1 januari - 31 december 2009

Fö rvaltn i n gs berättelse

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslågenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1965-04-09. Föreningens ekonomiska plan registrerades 1989-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 2005-06-10 hos Bolagsverket.

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

s39 1 988 Sollentuna

Fastighetens totalyta är 67 600 kvm och år fullvårdesförsäkrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsförsåkring ingår för
styrelsen.

Byggnaderna uppvärms med fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988-1991 och består av4flerbostadshus i3 tillT våningar, kvartersgård,

kallgarage och cykelbodar.
Fastighetens värdeår år 1 990.

Byggnadernas totalyta år enligt taxeringsbeskedet 27 199 kvadratmeter, varav 24044 kvadratmeter utgör
lägenhetsyta och 3 155 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 280 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördeln ingen för bostadsrätter och hyresrätter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

25 73 85 78 19
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I lokalerna bedrivs följande verksamheter:

Verksamhet Yta (kvm) Löptid
Förskola
Solarium
Mobilstationer

350
12

48

T.o.m. 2010-12-31
Tills vidare
Tills vidare

I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetslokaler.

Gemensamhetslokaler Kommentar
Samlingslokal med pentry I kvartersgården
Styrketrän ingsru m i kvartersgården
Bastu i kvartersgården
Bastu och solarium (Sidensvansvägen 85)
Seoarat snickarbod

Kan hyras för 250-500 krltillfälle
Tillträde ges genom kontrakt
Tilltråde ges genom kontrakt
Tillträde ges genom kontrakt
Tilltråde ges genom kontrakt

Syrum i grovtvättstugan Tillträde ges genom kontrakt

Byggnadernas tekniska status
Föreningen följer en 25-årig underhållsplan som upprättades år 2002 och sträcker sig fram ttll 2027. Uppdatering sker
vartannat år med nåsta uppdatering sker 2010.

Förvaltning
Följande uppdrag har utförts av 58C, Sveriges Bostadsrättscentrum:
- Ekonomisk förvaltning
- Lägenhetsförteckning

Följande har skötts i egen regi:
- Teknisk förvaltning
- Finansiell förvaltning
- Administrativ förvaltning

Större ingångna/löpande avtal
Fastighetsskötsel Hus Flodafors Fastighetsaktiebolag
Fastighetsskötsel Gård MK Trädgård AB
Stådning Städpulsen AB
Tvättstugor service Entema AB
Hissar service Kone Hissar AB
TV ComHem AB
Bredband- och telefonabonnemang Eredbandsbolaget AB

Föreningen har Bredband I0 mbit / 100 mbit- uppkoppling via Bredbandsbolaget.

Styrelsen
Styrelsen har under 2009 haft följande sammansåttning:
Göran Engman Ordförande
Jan Sjöstrand Vice ordförande
Ulf Redtzer Sekreterare
Sven-Eric Arenbalk Ledamot
Hans-Anders sjöstedt Ledamot
Björn Lindblom Ledamot
Gunilla Bornemann Suppleant
Karin Sundell Suppleant
Mikael Videfors Suppleant z-r..w
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Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: Göran Engman. Jan Sjöstrand,

Ulf Redtzer. Gunilla Bornemann, Karin Sundell och Mikael Videfors.

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammantråden.

Revisorer
Bodll Nordin Ordinarie Extern; Auktoriserad revisor anställd hos Grant Thornton
Lars Åström Ordinarie Internrevisor

Valberedning
Valberedning, utsedd för att föreslå styrelseledamöter, revisorer och fritidskommitt6 vid 2010-års ordinarie
förenrngsstämma, år Pår Hugosson, sammankallande, Bengt Callermo och Erik Dalsryd.

Ordinarie föreningsstämma 2009
Ordinarie {öreningsstämma hölls den 16 april .

Närvarande var 92 röstberättigade medlemmar, inklusive 1 1 medlemmar genom fullmakter, och nå9ra bisittare till
medlemmarna.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Medlemsmöten
Utöver föreningsståmman har två medlemsmöten anordnats, dels ett möte den 'l 9 november för föreningens alla

medlemmar - med ett 80-tal deltagare - då styrelsen informerade om föreningens ekonomi på kort och lång sikt,
grannsamverkan, laddningsutrustning för eldrivna bilar, områdets utebelysning och de ordnings- och trivselregler som

gäller för Snickarbacken, dels ett informationsutbyte mellan styrelsen och föreningens nyinflyttade medlemmar den 24
november.

Läqen hetsöverlåte lser

nniåi lagånhetsöverlåtelser uppgick under året till 32 st. Överlåtelsepriset per kvadratmeter låg inom intervallet 8 459:- till
1 9 560 :-. Medelpriset för de sålda lägenheterna uppglck till 1 064 000:-. Prisökn ingen mellan 2008 och 2009 uppgick till
6.5%. Antal andrahandsuthyrningar som godkänts av styrelsen var 4 st.

lnqånona avtal
Avtalen med SBC, Comhem, Bredbandsbolaget och förskolan har omförhandlats.
Ett nytt stådawal har tecknats med Städpulsen AB.

Ett nytt avtal med Flodafors Fastighetsaktiebolag avseende fastighetsskötsel har tecknats.

Omplacering av lån och förhandlingar om nya räntesatser med Swedbank har genomförts.

Reparations- och underhållsarbeten
På grund av de vattenskador som inträffat har omfattande reparationer under året utförts i de drabbade lågenheterna.

Reparationerna kommer att pågå även under 2010. Skadorna beror på att vatten trängt in i tätningarna mellan vägg och

yttertak och mellan vägg och betonggolv på terrasser och balkonger. Som förebyggande åtgärder har kompletterande
plåtarrtackningar gjorts på samtliga tak och extra tåtningar av betonggolven har också utförts på terrasser och balkonger i

vissa av de drabbade uppgångarna.

Den omfattande upprustningen avvåra tekniska styrsystem som genomfördes under 2008 har slutförts och

slutbesiktigats under året. Den nu genomförda reinvesteringen av våra tekniska system visar tydligt att investeringen,

enligt den till kommunen inlämnade energideklarationen och den avstatliga Boverket nu redovlsade energianvåndningen
i våra hus, var ekonomiskt motiverad och att husen på Snickarbacken energimässigt nu hävdar sig mycket väl ijämförelse
med liknande hus och även med helt nybyggda hus. 

,g ,
vJ-
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Ytterbelysningen och också belysningen ide allmänna utrymmena, såsom trapphus och garage, består idag avarmaturer
med kvicksilverlampor, högtrycksnatriumlampor eller lysrör. Dessa är efter 20 års användning uttjänta och kräver mycket
underhåll. En plan har tagits fram att successivt byta ut dessa mot underhållsfria, energibesparande och ivissa fali
nårvarostyrda armaturer med lågenergilampor. Under äret har vissa sådana byten gjorts i D-huset och i kallgaraget.
Bytena kommer att fortsätta under 2010.

En översyn har gjorts beträffande behov och storlek på huvudsäkringar. Översynen har resulterat i att ett antal säkringar
kunde sänkas, vilket resulterat i lägre tariffer.

Vid entr€erna i A-huset, har befintliga staket byts ut mot plank som begränsar insynen till intilliggande uteplats. Av
samma anledning har Rosenhagtornsträd planterats på förgården, vilka också bidrar till skuggbildning under varma
sommardagar.

Utöver ovanstående har följande större reparations- och underhållsarbeten utförts under året:

) Målning av golven i värmecentraler och i D-husets källarvåning

) Lagning av lekutrustning, reparation av kyl/frys samt bättringsmålning/tapetsering i förskolan
D Reparationer av hissar och tvättmaskiner
F Reparationer av garageportar efter skadegörelser

Fritidskommitt6n
Fritidskommitt6n har hållit möten i mars och september, då varje verksamhetsansvarig rapporterat om sin verksamhet.
Samlingslokalen har varit uthyrd för olika ändamå1. Festkommitt6n har arrangerat en lyckad pubkvåll men önskar fler
deltagare. Yogaövningarna fortsätter liksom seniorgymnastiken, som har en god uppslutning bland medlemmarna.
Trådgårdsgruppen har gallrat träd och buskar i området och också planterat våxter i områdets urnor under våren,
sommaren och under hösten, till uttalad glädje för de boende på 5nickarbacken. Den traditionella städdagen i april hade
god uppslutning.

Föreningens ekonomi
Föreningens ekonomi blir allt båttre. Sedan 2004 har föreningen haft oföråndrade årsavgifter och från och med den 'l juli
2009 sänktes årsavgiften med 5%. Resultatet för 2009 är. efter finansnetto och avskrivningar,3 692 401:-, vilketår
något båttre än budgetens 3 567 000:-.
Amorteringstakten på vår låneskuld är fortsatt hög; 5 miljoner under 2009 och planeras bli lika hög under 2010.

Vår numera goda ekonomi möjliggör att vi till fonden för yttre underhåll, utöver stadgarnas villkor, reserverar ytterligare ,
675 000:-. KN
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Hyror
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Ärsavgifter
91%

Föreningens ekonomi
Fördelning intäkter och kostnader:

lntäkter per kvadratmeter
Hyror
Årsavgifter
Ränta och utdelning
Övriga intäkter

Kostnadsfördelning 2009

ar
10%

Kostnader per kvadratmeter
644 kr Reoarationer
851 kr Taxebundna kostnader

5 kr Fastighetsskatt
6 kr Övrig drift

Avskrivningar
Kapita lkostnader

Reparationer
8%
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55 kr

116kr
15 kr

138 kr
67 kr

313 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24Q43 kvm bostäder och 31 56 kvm lokaler

Nvckeltal 2009 2008 2007 2006

Årsavgifvkvm bostadsrättsyta 851 873 873 873

Lån/kvm bostadsrättsyta 9 981 10 190 '10 439 10 788

Elkostnad/kvm totalyta 35 44 36

Värmekostnad/kvm totalyta 48 56 66

Vatte n kostnad/kvm totalyta 21 22 22

46
58
22

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten förändrades från och med den I januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersåtts i vissa fall av en

kommunal avgift. Det lägsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska 9älla.

För hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslägenhet. dock högst 0,4 procent av taxeringsvårdet för bostadshusel ,t^ ,
med tillhörande tomtmark. 

6 /
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Utfall 2006-2009 och Budget 2009 (kr)

Låneskuldens utveckling under 2000-talet (mkr)

Utfall 2006 Utfall2007 utfall 2008 Utfall 2009 Budqet 200!

Ärsavqifter 20 943 346 20 952 444 20997 444 20 472 129 20 472 000

Hvresintåkter 2 069 993 2 058 953 2 016 462 2 032 593 2 042 000

Övriqa rörelseintäkter 244 024 221 522 tot 233 toI 101 145 000

Summa intäkter 23257 363 23 232 919 23 181 139 22 671 823 22 6s9 000

Fastiqhetsdrift 1 843 847 1 999746 1 792 824 -2 066 689 1 950 000

Reparationer -614194 -575 659 -487 401 -739 434 -500 000

Periodiskt underhåll -278 797 -625 961 -2 367 366 -744 837 -800 000

Taxebundna kostnader -3 807 872 -3 428 872 -3 303 093 -3 160 622 -3 357 000

Övrioa driftkostnader -531 094 -799 301 -813 471 -751 410 -801 000

Fastio hetsskatt -791 950 .6s4 980 -402 860 -411 140 -401 000

Övr. förvaltn rnoskostnader -486 822 -422 003 -374 283 -455 U3 | -407 000

Arvoden -540 707 -608 004 -495 024 -490 483 -536 000

Finansiellt netto 11 728359 tti 508 -v5tovtv -8 365 156 -8 523 000

Summa kostnader -20 623 662 -19 240 034 -19 353 241 -17 162862 -17 275 000

Resultat före
avskrivning 2 633 701 3 992 885 3 827 898 5 508 961 5 384 000

Avskrivnino bvoonad I 816 561 1 816 561 1 816 561 1 816 561 1 816 561

Avskrivninq inventarier 0 0

Extraordinära intäkter 0 1 980 177

RESUTTAT 8't7 140 4 r56 501 2 011 337 3 692 400 3 567 439

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

300,30 299,00 297,50 277,90 259,50 258,00 249,OO 245.00 240.00

---
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År 2009 förbrukade Snickarbacken för
uppvärmning 1750 MWh fjärrvärme, samt
970MWh som levererades av våra värmepumpar.
Totalt 2720 MWh.

Fördelningen syns tydligare i vidstående diagram.
I våra lägenheter förbrukades dessutom ca 700
MWh hushållsel. Hushållselen som betalas av

bostadsrättsinnehavaren bidrar til I uppvårmningen
av den egna lägenheten.

Kostnaden för Snickarbacken uppvärmning:
Fjärrvärme: 1 320 000 kr (754 kr/Mwh)
El till värmepump: 250 000 kr (258 krlMWh)
Om vi köpt fjärrvärme i stållet för el till
värmepumparna hade kostnaden för
vårmepumpsandelen blivit
970x754 kr = 731 000 kr. Vi har sparat
480 000 kr på våra värmepumpar.

Våra värmecentraler har förbrukat
totalt 2720 MWh. Av dessa har 627 MWh använts
till uppvärmning av vårt tappvarmvatten.

r Fjårrvärme MWh

& Värmepump
MWh

Snickarbackens
uppvärmning kr

r Fjärrvärme kr

s Värmepump kr

Andel varmvatten

I Uppvårmning

s Varmvatten
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5n ickarbackens
energiförbrukning (MWh)
under perioden 2000 - 2009
Staplarna visar inköpt energi och
tar alltså inte hänsyn till om året
varit varmt eller kallt.

Kostnaden (kr) för inköpt energi i

form av el och fjärrvärme under
penoden
2003 - 2009

.5
ao" tte t"e V

^9
^v

"""- ""tr ""t" 
C

* Elenergi

r Fjärrvärme

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
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Dispositionsförslag för räkenskapsåret 2009
Förslag till vinstdisposition

Till föreningsståmmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanserad vinst före reserverin g/ianspråktagande yttre fond
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar

summa fritt eget kapital

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så:

extra reservering till fond för yttre underhåll

att i ny räkning överförs

Beträffande föreningens resultat och stållning i övrigt hänvisas till följande
resultat- och balansräkningar med noter.

3 692 401
2 395 453
-647 058

544,0796

-675 000
4765lew
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RESULTATRÄKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RöREt5EN5 INTÄKTER
Ärsavgifter och hyror
Övriga rörelseintäkter

RöRELSENS KoSTNADER
Fastig hetskostnader
Reparationer
Periodiskt underhåll
Taxebundna kostnader
Övriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Persona lkostnader
Avskrivningar

RÖRELSERESUITAT

RESULTAT FRAN FINANSIETLA POSTER

Ränteintäkter
Råntekostnader

Anrts nrsuttnt

2009

22 504 722
167 101

2008

23 013 906
167 233

Not'l

Not 2

22671823

-2 066 689
-739 434
-744 837

-3 160 622
-751 410
-411 140
-433 091
-490 483

-1 816 561

23 181 139

-1 792 824
-487 401

-2 367 366
-3 303 093

-8't3 471
-402 860
-374 283
-495 024

-1 81 6 561
-10 614267

12 057 556

1 38 398
-8 503 554

-11 852 883

11 328 256

429 630
-9 746 549

-8 365 156

3 692 400

-9 316 919

2o113W
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BATANSRÄKNIN6

TITLGÄNGAR

AN TAGGNINGSTI ttGÅNGAR

MATERIE tLA AN tÄGGNINGSTILTGÅNGAR
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

F]NANSIELIA ANtÄGGNINGSTILTGANGAR
Insats 5BC

Anslutningslån fjärrvärme
Övriga långfristiga fordringar

SUMMA ANLÄGGNINGSTITTGANGAR

OMSÄTTNtNGSTIttcÅNGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avg ifts- och hyresfordringar
Skatteford ringar
Övriga fordringar
Förutbetaida kostnader
Upplupna intäkter

KORTFRISTIGA PTACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa. PlusGiro och bank
SBC klientmedel i 5HB

SUMMA OMSÄTTNINGSTITLGÅNGAR

SUMMA TIIIGÅNGAR

2009-12-31

296 231 984
0

2008-12-31

298 048 545
n

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

3 636
339 225

16 569
436 817
21 927

296 231 984

6 000
433 899

31 431

298 0/t8 545

6 000
465 536

76 371
471 330

296 703 314

s47 907

298 s96 452

16383
359 385

20 906
346 298

27 845
818174

0

770 817

4 955 565

11 266 105

12 084 279

308 787 593

4 955 s65

278 826
; -^- --jo tzo 55t

- 7 005 163

12731 545

311327rW

0

s 308 928
5 957 177
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BAIANSRÄKNING

EGET KAPITAL AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAI
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplåtelseavg ifter
Fond för yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ärets resultat

SUMMA EGET KAPITAT

tArucrnrsncA sKUIDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKUTDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantörssku lder
Övriga kortfristiga sku lder
Upplupna kostnader
Förutbetalda avgifter och hyror

Ställda säkerheter
Uttagna fastighetsinteckn in gar
Ansvarsförbindelser

Not 7

Not 8

Not 10

Not 10

Not11

Not 10

5 44;0796

64 406 730

238 573 944

3 070 453

60 714 329

243 473 944

48 880 241
335 000

9 750 693

48 880 241

335 000
8 428 635

58 965 934

1 74839s
3 692 401

57 643 876

1 059 115
lutt 55ö

238 573 944

1 400 000
509 49 1

74 391
2 259 198
1 563 840

243 473 94

1 400 000
2 591 '110

1 10 196
2 029 759
1 008 659

SUMMA EGET KAPITAI- AVSÄTTNINGAR OCH
SKUIDER

5 806 920

308 787 594

307 088 090
inga

7 139 724

311 327 997

307 088 090
inga,-,&

Sida 12 av 21



Brf Snickarbacken
714800-1 196

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinci per
Årsredovisningen har upprättats enligt Ärsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmånna råd.

Samma redovisnings- och värderingsprinciper har använts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll
redovisas i enlighet med Bokföringsnåmndens allmänna råd (BFNAR 2AA3:4).

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på anläggningstillgångar
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i

procent tillämpas.

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Likvida placeringar värderas i enlighet med Ärsredovisningslagen till det lägsta av anskaff ningsvärdet och det verkiiga

värdet.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
lnventarier

Not 1

Ansavcrrren ocH HYRoR
Årsavgifter
Hyresiniäkter

Not 2
RÖREtSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastig hetsskötsel, entreprenad
Fastighetsskötsel enl igt beställn ing
Fastig hetsskötsel gård entreprenad
Fastig hetsskötsel 9ård beställ
Snöröjningisa ndn ing
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
MattvätvHyrmattor
Sotning
Hissbesiktning
Mynd ig hetstillsyn
Bevakn ing

Garage
Serviceavtal
hiss
Ventilation
Förbru kn ingsmateriel
Brandskydd

2009

150år

2009

20 472 129
2 032 593

2008

150år

2008

20997 444
2 016 462

22 sO4 722

41 5 135
1 

'13 083
484 992
91 274

239 950
'181 834
194 622
39 593

1 660
28 945

6 125
10 762
5J 063

173 522
n
n

31 377
2 752

23 013 906

442 680
109 420
484 992
10i 351

107 850
165 175
1 84 852
34 660

17 792
9 262

10 649
7 014

51 962
s9 695
4 750

720
0

2 066 689 17e2824@v
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Reparationer
Fastighet förbåttringar
Förskola

Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Entr6/trapphus
I l-

Installationer
W5
Värmeanlägg ning/u ndercentral
Ventilation
E linstallationer
Hiss

Huskropp utvändigt
Fönster
Balkonger/altaner
Gård
G arage/pa rkering
S kador/klotterA kadegöre lse

Vattenskada
Skadegörelse
Övrigt

Periodiskt underhåll
Byggnad
Förskola
Tvättstuga
tl-

WS
Värmeanläggning
Elinstallationer
Huskropp utvändigt
taK

Mark/gård/utemiljö
Konsult

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtning/renhålln ing
Grovsopor

Övriga driftskostnader
Försäkring
Kabel-TV
Bredband

2009

0
45 113

0

98 617
16051
16 236

35 371

20 719
5 325

21 062
186 372

n

6 191

1 294

10'l 931

50 174
134 978

0

2008

4 586
23 984

9 319
86 055

31 007
10 868
56 478
8 919

13 984
I ut)

88 970
3 202

n

1 543
47 160

6 357
83 436

2 051
8 458

739 434

32 444
6 875

42 250

0
177 394
'l 18 281

n

291 649
75 944

487 401

1 986 104
31 625

300
4 343

226 905
5 183

95 281

n

17 62s
744837

940 439
'1 318 869

579 070
289 240
33 004

2367 366

1 069766
|55:J54 1

529 448
325 439

39 099
3 160 622

125 330
164 384
461 696

3 303 093

93 668
199 832
519 971

751 410

411 140

813 471

4o2s6wFastighetsskatt/Kommunal avgift
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Brf 5nickarbacken
714800-1 196

övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Med lemsinformation
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor

Fören ingskostnader
Styre lseo mkostnader
Stämma
Studieverksamhet
Förva ltn ingsa rvode
Förva ltn in gsarvoden övri g a

Administration
Korttidsinve ntarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek för

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anstålld.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Löner och arvoden
Kostnadsersåttn ingar och naturafÖrmåner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTATT RöRELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Utgående anskaff ningsvärde

Ackumulerad uppskrivning mark
Vid årets början
Utgående redovisat restvärde på uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid årets börian
Ärets avskrivningar enligt Plan
Utgående avskrivning enligt Plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid årets början
Utgående nedskrivning

Planenligt resfuärde vid årets slut
I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med

324 864 354 324 864 354

2009

27 800
13 488
38 100
20 694
17 829

0
248 645

11 781

25 716
tooul
3 188
9 250

2008

6 875
10 414
39 448
7 013

19 185
6 808
1 200

215414
0

37 761
4 200

to / tf
9 250

433 092

447 013
0

890
42 580

374 283

435 861

11 000
0

48 163

490 rt83

1 8'16 561

495 024

1 816 561

1 816 561

10 614 266

I 816 561

11 852 883

324 864 354

21 100 000

324864 354

21 100 000
21 100 OO0

-24 999 248
-1 816 56',1

--26 815 809

-21 100 000

21 100 000

-26 81 s 809
-1 816 561

-28 632 370

-21 100 000
-21 100 000

296231 984
s2 380 177

-21 100 000

298 048 545
s2 38o 177&\//
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Taxeringsvärde
Taxerin gsvärde byg g nad

Taxeringsvårde mark

Fastighetens taxeringsvärde år uppdelat enligt
följande
Eostäder
Lokaler

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackum ulerade anskaff ningsvärden
Vid årets början
Utgående anskaff ningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 5

FöRUTBETATDA KOSTNADER
Bredband
Kabel-tv
Försäkring
Beva kn ing
Serviceavtal

Mattvätt
Tele och datakommunikation
SBC Kvartal 1

21s 686 000 21 5 686 000

209 000 000
6 686 000

209 000 000
6 686 000

2009

166 200 000
49 486 000

2008

1 66 200 000
49 486 000

Brf Snickarbacken
714800-1196

Bokfört
värde

2008-12-3't
4 955 565

21 5 686 000

2009-12-31

367 003

215 686 000

2008-12-31

367 003
367 003

-367 003

367 003

-367 003
-367 003 -367 003

2009-12-31
114 041
41 096

149 302
4 887

51 095
'13 906

't 10
62 380

2008-12-31
129 795
52 898

105 375
4 215

51 015
3 000

n

0

Not 6
KORTFRISTIGA PIACERINGAR
Holmen Cert

Nominellt
värde

5 000 000

436 817

Bokfört
värde

2009-12-31
n

346 298

Verkligt
värde

2009-12-31
n

tsss sss&1
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Not 7

EGET KAPITAT

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavg ifter
Fond för yttre underhåll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Årets resultat
Summa ansamlad förlust

Summa eget kapital

Not 8
FOND FÖR YTTRE UNDERHÄLL
Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspräktagande en!igt stämmobeslut
Vid årets slut

Not 9
övriga fonder
Vid årets början
lanspråktagande

Belopp vid
årets utgång

48 880 241

335 000
9 750 693

Förändring
under året

0
647 058

Disposition av
föregående års

resultat enl
stämmans

beslut

0

675 000

Brf Snickarbacken
714800-1 196

Belopp vid
årets ingång

48 880 241

335 000
8 428 635

58 965 934

'l 748 395
3 692 401

647 058

-'t 322 058
3 692 401

675 000

2011338
-2 01 1 338

57 643876

1 059 115

_ 2011338
3 070 453

60 714 329

Villkors-
ändringsdag

2012-04-27
2012-04-27
201 0-1 2-1 0

5 440 796

64 406 730

Räntesats
2009-12-31

I ÄQn oÅ

1. Aqn o/^

1,350 %

2 370 343

3 017 401

2009

8 428 635
647 058
675 000

0

0

675 000

2008

7 789 032
647 058
OIöf,UO
-625 961

9 7s0 693

Belopp
2009-12-31

130119248
79 754 696
30 100 000

8 428 535

500 000
-500 000

Belopp
2008-12-31

'130 1 19 248
79 754 696
35 000 000

Not 10
SKUTDER TItL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

5umma skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11
UPPTUPNA KOSTNADER
EI

Extern revisor
Ränta

Värme
Vatten
Sophåmtning

239 973 944

-1 400 000

244873 944

2008-12-31
84 000
32 000

1 853 759
0
0

60 000

-1 400 000
243 473 944238 573 944

2009-12-31
89 483
35 400

1 825 130
213 229
9s 956

0
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Brf Snickarbacken
714800-1 196

nts
SOLLENTUNA a"n Z 0t 

3

fi*,9.*,
Göran Engman ,/Ordförande /

201 0

Jan Sjöstrand
Vice Ordförande

ffi]l*'trPl-
Ledamot

Vår revisionsberåttelse har lämnats O* &5,3

Auktoriserad Extern revisor
Grant Thornton

v -.,*:(';!gr.- r f,f,{.*,^r
W:;hMl

dm,^E,a-
InIern revtS0r

-r".. ,€ t 17. ,
G'ulU.we.4 ( 4.(/t

5Ven-tnc ArenoatK
Ledamot

201 0
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Brf Snickarbacken
714800-1 196

BUDGET
RöREL5EN5 INTÄKTER
Ärsavgifter
Hyror lokaler
Hyror barnstuga
Hyror parkering
Hyror garage

Hyror förråd
Hyror antennplats
Elintäkter
Gemensamhetslokal
Parkering
Övriga debiterade avg ifter
Försä kr i ngsersättni n g

Övriga intäkter

RÖREtSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel, entreprenad
Fastighetsskötsel en ligt beställn i ng
Fastig hetsskötsel gård entreprenad
Fastig hetsskötsel gård beställ
Snöröjning/sand ning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
MattvåtvHyrmattor
Sotning
Hissbesiktning
Myndig hetstillsyn
Bevakning
Garage
Serviceavtal
Förbrukn ingsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Förskola
Tvättstuga
Entr6Ärapphus
Ld)

W5
Värmeanlägg ning/undercentral
Ventilation
Elinsta llationer
H iss

Fönster
Ba lkonger/altaner
Garage/parkering
5 kador/klotterA kadegö re lse

Vattenskada
Övrigt

Budget 2010

1 9 948 000
2 000

636 000
1 '10 000

1 000 000
1 00 000
1 80 000

n

5 000
1 00 000

3 000
0

10 000

Utfall 2009

20 472 129
49 820

633 600
107 700

1 002 3s6
68 471

170 646
5 451

n

100 1 16
3 700

15851
41 983

Budget 2009

20 472 000
2 000

636 000
110000

1 017 000
115000
162 000
20 000

nv
1 00 000

8 000
0

17 000
22 094 000 22 671 823

-415 135
-1 13 083
-484 992

-91 274
-239 950
-181 834
-194 622
-39 593

-1 660
-28 945
-6125

-10 762
-51 063

-173 522
-31 377
-2 752

22 659 000

-486 000
-100 000
-500 000

-80 000
-200 000
-271 000
-1 50 000

-41 000

-1 5 000
-10 000
-1 0 000
-50 000

-175 000
-20 000

-3 000

-456 000
-1 00 000
-500 000

-80 000
-250 000
-1 70 000
-1 50 000

-39 000
0

-40 000
-12 000

-1 50 000
-3 000

n

-2 111 000 -2 066 689

-45 'l 13
-98 617
-1 6 051
-16 236
-35 37'l
-20 719
-5 325

-21 062
-186 372

-1 294
-101 931

-50 174
-134 978

0

-1 950 000

U

0
0
U
n

0
U

0

n

0
0
0
0

-600 000

0
n

U

n

0
n

n

-1 00 000
-400 000
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BUDGET
Periodiskt underhåll
Byggnad
Förskola

Tvättstuga
Värmeanläggning
Elinsta llat ioner
Tak

Mark/gård/utemiljö

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtn ing/renhållning
Grovsopor

övriga driftskostnader
Försäkring
Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt
FastighetsskatVkommunal avg.

Administrativa kostnader
Medlemsinformation
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Fören ingskostn ader
Styrelseom kostnader
Fritids och Trivselkostnader
Stud ieverksa m het
Förvaltn ingsarvode
Förvaltn ingsarvoden övriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift 58C ek för

Personalkostnader
5tyrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Övriga arvoden
Arvoden ej styrelsemedlemmar
Bilersättnin g skattefri
Arbetsgivaravgifter

-414 000

-252 000
-1 0 000

-142 000
-1 1 000

n

-40 000
455 o0o

Budget 2010

-900 000
nU

0
U

0
nv
dU

utfall 2009

-32 444
-6 875

-42 250
-177 394
-ttölöt
-291 649

-75 944

Brf Snickarbacken
714800-1196

Budget 2009

-800 000
0
0

n

n

0
-900 000

-'1 030 000
-1 320 000

-600 000
-400 000

-55 000

-74/.837

-940 439
-1 318 869

-579 070
-289 240
-33 004

-800 000

-1 200 000
-1 200 000

-570 000
-350 000

-37 000
-3 405 000

-135 000
-1 64 000
-461 000

-3 160 622

-1 25 330
-164 384
-461 696

-3 357 000

-96 000
-205 000
-500 000

-760 000

-413 000

-751 410

-411 140

-801 000

-401 000
-413 000

-12 000
-1 5 000
-30 000
-1 0 000
-20 000
-1 0 000

-5 000
-257 000

0
-30 000
-1 0 000

-5 000
-10 000

-411 ',140

-27 800
-1 3 488
-38 100
-20 694
-17 829

0
-248 645

-11781
-25 716
-16 601
-3 188
-9 250

-401 000

-1 5 000
-14 000
-35 000
-12 000
-20 000
-25 000

-5 000
-210 000

-30 000
-6 000

-25 000
-10 000

-433 091

-444 538
U

-2 475

-890
-42 580

-407 000

-235 000
-'t5 000

-200 000
-1 1 000

0
-75 000
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Budget 2010

-1 81 7 000

Utfall 2009

-1 816 561

Brf Snickarbacken
71 4800-1 1 96

Budget 2009

-1 817 000

BUDGET
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RÖRELSENS KOSTNADER

RÖRETSERESULTAT

FINANSIEILA INTÄKTER OCH KOSTNADER

Ränteintäkter
Dröjsmålsrånta avg ifter/hyror
Skatteränta ej skattepli ktig
Övriga ränteintåkter
Utdelning korta placeringar
Låneräntor
övriga finansiella kostnader

RESULTAT

-1 817 000

-10 875 000

11 219 000

20 000
n
n

n

30 000
-8 193 000

-7 000

-1 816 561

-10 614266

12057 557

92 951
3 933
2 079

U

39 435
-8 500 548

-5 UUO

-1 817 000

-'t0 569 000

12 090 000

50 000
4 000

0
30 000

300 000
-8 900 000

-7 000
-8 150 000

3 069 000

-8 365 1s6

3 692 400

-8 523 000

3 567 439
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REVISIONSB ERATTELSE

Till ltireningsstämman i

Bostadsrättsfii reningen Snickarbacken

Org. nr 714800-1f 96

Vi har granskat årsredovisningen och bokftlringen samt sfyrelsens fiirvaltning i Bostadsrättsftireningen

Snickarbacken ftlr år 2009. Det är styrelsen som har ansvaret ftir räkenskapshandlingama och ftirvaltningen och

ftir att årsredovisningslagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Vårt ansvar är atl uttala oss om

årsredovisningen och frrvaltningen på grundval av vår revision.

Revisionen har utlorts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär aft vi planerat och genomfort

revisionen ftir att med hög men inte absolut säkerhet fiirsäkra oss om att årsredovisningen inte innehåller

väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan

information i räkenskapshandlingarna. I en revision ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens

tillämpning av dem samt att bedöma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nåir de uppräftat

årsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i årsredovisningen. Som underlag fiir vårt

uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat väsentliga beslut, åtgärder och lorhållanden i ft)reningen ftir att kunna

bedöma om någon sfyrelseledamot är ersäthringsskyldig mot ftireningen. Vi har även granskat om någon

styrelseledamot på annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller foreningens

stadgar. Vi anser att vår revision ger oss rimlig grund ftr våra uttalanden nedan.

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande bild av ftireningens
resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Förvaltningsberättelsen är forenlig med

årsredovisningens öwiga delar.

Vi tillstyrker att ftireningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen fiir fiireningen, disponerar
vinsten enligt fiirslaget i lorvaltningsberättelsen och beviljar sty'relsens ledamöter ansvarsfrihet lor
råikenskapsåret.

,/).YkaW
Lars Åström
FrånföreningenAuktoriserad revisor



 



 

Om snickarbacken 

Snickarbacken är en bostadsrättsförening i Sollentuna. Byggnationen omfattar 280 
lägenheter och består till övervägande del av lägenheter i lamellhus och också av ett 
punkthus. Lägenheterna är utrustade med en terrass eller en balkong eller har en 
uteplats på marken. 

Snickarbacken ligger i Sjöbergsområdet på höjderna nordost om Edsviken. Från 
flertalet av lägenheterna har man en enastående utsikt över vattnet. Mellan 
Snickarbacken och Edsviken ligger ett skogsområde för den som tycker om att 
promenera eller för att rasta hunden. Gillar man bad på sommaren finns Edsvikens 
badstrand på gångavstånd och Rösjön också. 

I området finns en förskola samt en samlingslokal. Det finns även möjligheter till 
styrketräning samt bastu/solarium. Närmaste mataffär är Vi i Sjöbergs centrum på 
drygt 5 min gångavstånd. 

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvägen 63, 192 55 Sollentuna 
Tel: 08-35 24 44 
Hemsida: http://www.snickarbacken.com/ 


