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Brf Snickarbacken
714800-1196

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Snickarbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sénkas med ytterligare 5% under 2016.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1965-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

UIf Redtzer Ordférande

Jan Sjéstrand Vice ordférande
Ralph Wetterberg Sekreterare

Leif Bergquist Ledamot
Christer Martensson Ledamot
Josefine Holm Suppleant

Irene Kindblom Suppleant
Marie Lenke Suppleant
Lennart Tengblad Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Josefine Holm, Irene Kindblom, Marie Lenke, Ulf Redtzer, Jan Sjéstrand, Lennart Tengblad och Ralph Wetterberg.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Bodil Nordin Ordinarie Extern Grant Thornton AB
Lars Astrom Ordinarie Intern Fortroendevald

Valberedning

Kerstin Appelqvist

Erik Dalsryd Sammankallande
Lisa Strém

Krister Worming

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-07.
Extra foreningsstamma holls 2015-05-28. Extra stdmma med anledning av faststallande av reviderade stadgar

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SJOSTUGAN 39 1988 Sollentuna

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme samt franluftsvarmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 4 flerbostadshus med 3-7 vaningar, kvartersgard, ett kallgarage och
cykelbokar. Vardearet ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 27 199 m2, varav 24 043 m2 utgér lagenhetsyta och 3 156 m?2
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 285 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

73 39 74

30 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskoleverksamhet 350 m? T.0.m. 2016-12-31
Traktorgarage 25 m?2 Tills vidare

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Kommentar

Bastu
Gemensamhetslokal
Snickarbod
Styrketraningslokal
Syrum

Tilltrade genom kontrakt
Kan hyras av medlemmarna
Tilltrade genom kontrakt
Tilltrade genom kontrakt
Tilltrade genom kontrakt

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2029.
Underhdllsplanen uppdaterades arligen.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte till storre varmepumpar 2015 For okad effekt

Reparation av betongskador pa 2015 Prov genomfort

skarmvaggar i varmgaraget

Inventering av takreparationsbehov 2015

Ventilation 2013 Byte till direktdrivna tryckstyrda
ventilationsflaktar

Elinstallationer 2013 Ytterligare utbyte till energisnala
armaturer i trapphus

Garageportar 2013 Byte av 4 portar

Ventilation 2013 Obligatorisk ventilationskontroll
(OVK)

Elinstallationer 2012 Utbyte till energisnala armaturer i
kallgarage, cykelbodar och pa
innergard

Spolning av avloppsstammar 2012

Elinstallationer 2010 Utbyte till energisnala armaturer i
trapphus och varmgarage.

Bilvarmaruttag utomhus 2010 Bytes i kallgaraget efter behov

Byte varmecentraler 2009 Web-baserat styr- och
Overvakningssystem infort

Utomhusbelysning 2009 Byte till LED-teknik vid vagen langs
A-huset

Takarbeten 2009 - 2010 Forhojd sakerhet, samt forebygga
vattenlackage

Spolning av avloppsstammar 2008

Byte varmepumpar 2007

Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning avlopp/rensning 2016

dagvattenbrunnar

Reparation av betongskador pa 2016

skarmvaggar i varmgaraget

Reparation av yttertak 2016 Start for C-huset

Ommalning av trapphus 2016 Pagar 2016-2020

Tvattstugor 2016 Start byte av tvattstugeutrustning
c:a 2 perar

Elinstallationer 2017 Byte till LED-teknik ute pa
kallgarage, cykelbodar och pa
innergard. Pagar 2017-2019

Hissar 2019 Renovering av hissar, 2 till 3 per ar.
Pagar 2019-2029

Ventilation 2019 OVK

Fasader 2025 Renovering och ommalning
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Administrativ och finansiell Styrelsen

férvaltning

Gruppanslutning bredband 100/100  Bredbandsbolaget

och telefoni

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
KabelTV Comhem

Fastighetsskotsel, hus Jarva Forvaltning AB
Fastighetsskotsel, gard MK Tradgard AB

Varme - ventilation Schneider Electric Buildings Sweden AB
Stadning Stadpulsen AB

Tvattstugor, serviceavtal Entema AB

Hissar, serviceavtal S:t Eriks Hiss AB

Garageportar, serviceavtal H6rmann AB

Andelsel Telge Energi

Revision i brf Snickarbacken Grant Thornton AB

Fjarrvarme Sollentuna Energi

Parkeringsservice (intakt) APCOA Parking Sverige AB
Hyreskontrakt for lokal (intakt) Snickarbarnens Forskola AB
Hyresavtal avseende basstation Hi3GAccess

(intakt)

Hyresavtal avseende basstation Net 4 Mobility HB

(intakt)

Hyresavtal avseende basstation TeliaSonera Mobile Networks AB
(intakt)

Hyresavtal avseende basstation Telenor

(intakt)

Ovrig information
Fritidskommittén

Foreningens fritidskommitté har under aret engagerat inte mindre an 14 medlemmar- lika manga kvinnor som man. |
hog grad bidrar dessa engagerade medlemmar till den sociala samvaron har pa Snickarbacken, tex genom att man i
kvartersgarden under terminerna anordnar Seniorgympa, Yoga-grupper och Sittgympa och fran i ar ocksa barndans
pa sdndagarna. Under sju torsdagar har medlemmarna erbjudits att tillsammans &ta en sopplunch med tillbehér och
fore jul en valsmakande jullunch med forskolans barn som underhalining. Man har ocksa anordnat en konsert med
musiker fran Madagaskar. Kvartersgarden med dess utrymmen, dvs motionsrummet, bastun och samlingslokalen
svarar fritidskommittén for, liksom for syrummet och snickarboden i angréansande byggnader och ocksa fér
boulebanan. Den varje var dterkommande staddagen ar ett uppskattat arrangemang da medlemmarna hjalps at att
“finputsa” vart omrade, liksom att féreningens egen “general” ser till att var flagga hissas och halas pa de allméanna
flaggdagarna. Sedan tva &r tillbaka har fritidskommittén ocks& anordnat en dagsresa éver Alands hav till Eckerd - ett
mycket uppskattat evenemang - som kommer att upprepas dven varen 2016.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar dven for 2015 ett tillfredsstallande resultat med ytterligare sénkta arsavgifter med 5% fran den
1 juli och en avgiftsfri manad under december. Féreningens banklan har under aret samtidigt amorterats med 6
miljoner kronor och uppgar vid arets slut till 200 miljoner att jamféra med 309 miljoner nér Snickarbacken byggdes
fér nu 26 ar sedan. Foreningens fond for yttre underhall, som ar en viktig del av féreningens ekonomiska
verksamhet, uppgar vid arets slut till hela 18 638 641 kronor. Med hansyn till att husen blir &ldre kommer denna
fond i 6kad utstrackning att i framtiden anvandas for underhdll av féreningens gemensamma anlaggningar, dvs
husen med sina tvattstugor, hissar, trapphus, garage, tak och ocksa fér underhall av den yttre miljén. Fér den
narmaste framtiden galler sdledes att féreningen far vara nagot forsiktigare med att amortera pa sina banklan for att
ha likvida medel till reparationer och underhall. Féreningens resultat for 2015, efter finansnetto och avskrivningar pa
byggnaderna, uppgick till 4 380 930 kronor. Till féreningens positiva resultat rdknas ocksa uthyrningen av de
kommersiella antennplatserna pa A-husets tak, inkomster fran gastparkeringarna, hyresinkomster fran férskolan och
uthyrning av kvartersgarden, totalt 913 332 kronor. Féreningens budget fér 2016 gor att styrelsen beslutat att for
fjagrde gangen sdnka medlemmarnas arsavgifter med 5% fran 1 juli.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5804 691 7 806 694

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 19 258 064 21726 695

Finansiella intakter 4037 21 896

Minskning langa fordringar 750 000 0

Minskning kortfristiga fordringar 57 629 181 660
20 069 730 21930 252

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9577 099 8493232

Finansiella kostnader 3487511 5792 748

Minskning av langfristiga skulder 6219248 9 000 000

Minskning av kortfristiga skulder 654 512 646 275
19 938 371 23 932 255

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5936 050 5804 691

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 131 359 -2 002 004

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer  parindiskt
1% kostnader 4% underhall

Arsavgifter
89%

23%

Avskriv-
ningar
12%

3%
Taxebundna

kostnader
23%

\ Fastighets-

avgift
3%

Ovrig drift
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Lagenhetséverlatelser och andrahandsuthyrning Antal ldgenhetsoverlatelser uppgick under aret till 30 st.
Kvadratmeterpriserna har i medel stigit med ca 20% jamfort med 2014 vilket &r ndgot 6ver genomsnittet i
kommunen och Storstockholm. Antalet andrahandsuthyrningar som godkénts av styrelsen har under dret varit 8 st.

stycken.
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Lagenhetsombyggnader Ett stort antal badrumsrenoveringar har genomférts under verksamhetsaret. Féreningen
stéller krav pa att dessa liksom &vriga reparationer och ombyggnader utférts av behérig hantverkare och att
kvalitetsintyg uppvisas vid avslutat arbete.

Ingangna avtal Inga avtal med nya leverantérer har ingatts under 2015. Med féljande féretag har féreningen
férnyat redan ingdngna avtal:

e Telge Energi AB

e MK Tradgard

e Com Hem AB

e Stadpulsen AB

e B2 Bredband AB

e Hormann Svenska AB

e SBC AB

Fastighetsforvaltning, fastighetskostnader, reparationer och underhall

-Fastighetsforvaltning: Foreningen har under verksamhetsaret borjat anlita extern fastighetsforvaltning. Uppgifter
som tidigare utforts av styrelsen haller succesivt pa att dverforas till forvaltare anlitad via SBC. Kostnaden for arets
forvaltning uppgick till knappt 200 kkr.

-Fastighetskostnader: Totalt ar kostnaderna ca 2400 kkr vilket ar lika budget och ca 300 kkr hégre an 2014.
Okningen beror pd indexdkning och dkade kostnader fér stadning mm.

-Reparationer och underhdall: Totalt ar kostnaderna ca 1070 kkr vilket &r ungefar lika 2014 men ca 1500 kkr lagre
an budget. Orsaken &r att i budgeten ingick takreparationer som inte utférdes och nu ingdr i budgeten fér 2016.
Utredningar for detta pagar.

Specifika kostnadsposter utéver I6pande kommenteras nedan:

-Tvéttstugor: Strategin avseende tvdttutrustning ar att utbyte sker om kostnad for reparation 6verstiger halva
utbyteskostnaden. Inga utbyten har gjorts under aret. | 6vrigt har [6pande reparationer och underhall utférts enligt
serviceavtalet.

-Hissar: Baserat pa myndighetskrav maste storre uppgraderingar av hissarna goras nar fel intraffar pa "vitala" delar.
Inga sddana fel har intraffat under aret. | 6vrigt har I6pande reparationer och underhall gjorts enligt serviceavtalet.

--Varmeanldggning: Foreningen varms dels med fjarrvarme, dels med franluftsvarmepumpar. Varmeproduktionen i
franluftsvarmepumparna kostar ungefar hélften av fjarrvarmen. Eftersom det ar mojligt att 6ka effekten pa vara
varmepumpar har féreningen beslutat att investera i en ny varmepump i A-huset med ungefar dubbel effekt. Under
aret har en ny varmepump installerats i varmecentralen i A huset. Samtidigt har den “gamla” A-huspumpen ersatt
pumpen i C-huset eftersom den ger ca 70% mera effekt. Installationen av den nya pumpen i A-huset kommer att
slutbesiktigas i mars 2016.

-Mark/gdrd/utemiljo: Totalt ar kostnaderna nagot lagre an budget beroende pa att planerad skogsréjning har
framflyttats till 2016.

-Brandskydd: Under dret har besiktning och underhall av brandlarmsinstallationer, brandposter, eldslackare och
roklucka utforts.

-Besiktningar: Ca 15 st olika besiktningar avseende sdkerhet och underhdllsstatus genomférs regelbundet enligt
myndigheternas foreskrifter och tidsplan. Kostnaderna for dessa och eventuella atgarder redovisas i respektive
kostnadskonto.

-Taxebundna kostnader Avser El, Varme, Vatten, och sophantering. Totalt dverensstammer kostnaderna med
budget. Kostnadsdkning relativt 2014 beror framst pa 6kade kostnader fran kommunen.

-Ovriga driftskostnader Kostnaderna for Férsakring, TV/bredband 6verensstammer i stort med budget. Skillnaden
relativt 2014 avseende forsakring beror pa periodiseringseffekter.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 285 st
Overlatelser under aret: 30 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 388 st
Tillkommande medlemmar: 46 st

Avgaende medlemmar: 39 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 395 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 707 810 831 829
Lan/m2 bostadsrattsyta 8318 8577 8 951 9533
Elkostnad/m?2 totalyta 29 24 30 28
Varmekostnad/m?2 totalyta 54 47 59 59
Vattenkostnad/m? totalyta 23 18 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 213 265 285
Soliditet (%) 30 29 26 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 381 5 646 2 971 3789
Nettoomsattning (tkr) 19 199 21628 22 679 22 106

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 043 m2 bostader och 3 156 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 4 380 930
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 16 426 749
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -904 458
summa balanserat resultat 19 903 221

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -4 380 930
av fond fér yttre underhall ianspraktas 430 157
att i ny rakning 6verfors 15 952 448

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 19 199 434 21628 146
Ovriga rorelseintakter Not 2 58 631 98 549
Summa rorelseintakter 19 258 064 21726 695
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -8 090 003 -7 420 430
Ovriga externa kostnader Not 4 -946 133 -570 148
Personalkostnader Not 5 -540 964 -502 654
Avskrivningar Not 6 -1 816 561 -1816 561
Summa rorelsekostnader -11 393 660 -10 309 793
RORELSERESULTAT 7 864 404 11 416 903

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4037 21 896
Rantekostnader och liknande resultatposter -3487 511 -5792 748
Summa finansiella poster -3483 474 -5770 852
ARETS RESULTAT 4 380 930 5 646 050

Sida 8 av 17



Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 285332618 287 149 179

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 285 332 618 287 149 179

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langfristiga vardepappersinnehav Not 10 6 000 756 000
6 000 756 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285 338 618 287 905 179

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 1247 66 729

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 5999 884 5873874

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 20 362 16 166

Summa kortfristiga fordringar 6 021492 5956 769

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 12 135 3128

Summa kassa och bank 12 135 3128

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 033 627 5959 897

SUMMA TILLGANGAR 291 372 246 293 865 076
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 315 241 50 315 241
Fond for yttre underhall Not 13 18 638 641 12 551 691
Summa bundet eget kapital 68 953 882 62 866 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15522 291 15963 190
Arets resultat 4380 930 5 646 050
Summa fritt eget kapital 19 903 221 21609 241
SUMMA EGET KAPITAL 88 857 103 84 476 173
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 000 201219 248
Summa langfristiga skulder 200 000 000 201 219 248
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 0 5000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 678 334 495 534
Ovriga skulder 104 727 95 589
Upp! kostnader och forutb intakter Not 15 1732082 2 578 533
Summa kortfristiga skulder 2515 143 8 169 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 372 246 293 865 076
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 307 088 090 307 088 090
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014

Byggnader 150 ar 150 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 16 999 271 19477 790

Hyror barnstuga 611 596 617 750

Hyror garage moms 3 000 12 000

Hyror parkering 125 260 125 483

Hyror garage 1041102 1027 035

Hyror forrad 117 103 117 439

Hyror antennplats 182 228 142 492
Gemensamhetslokal 24172 15 650

Parkering 95 336 90 430

Ovriga debiterade avgifter 0 1950

Atervunna fordringar ej moms 110 0
Oresutjamning 256 127

19 199 434 21628 146

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 10 288 0
Forsakringsersattning 0 41 812

Ovriga intakter 48 343 56 737

58 631 98 549
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 563 373 516 422
Fastighetsskotsel bestallning 120 178 75 453
Fastighetsskotsel gard entreprenad 580 775 493 675
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 956 61438
Snéréjning/sandning 221 350 135 650
Stadning entreprenad 376 730 329 820
Stadning enligt bestallning 43612 3360
Mattvatt/Hyrmattor 120 274 48 321
Sotning 2 603 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 26 838 0
Hissbesiktning 26 222 28 653
Myndighetstillsyn 1850 1750
Bevakning 9033 29 818
Gemensamma utrymmen 2233 10 041
Gard 14 186 35031
Serviceavtal 249 979 301 467
Forbrukningsmateriel 26 826 26 239
Stoérningsjour och larm 10 689 2208
Brandskydd 7 431 13900
2417 137 2113 246
Reparationer
Fastighet forbattringar 46 078 0
Brf Ldgenheter 0 16 688
Forskola 40 759 37 568
Tvattstuga 93 441 112 853
Sophantering/atervinning 13125 13125
Vind 0 21701
Entré/trapphus 15 088 8 252
Las 13 844 25873
WS 14 767 13518
Varmeanlaggning/undercentral 4419 0
Ventilation 2516 14 000
Elinstallationer 7 395 18 828
Bredband 15579 0
Hiss 246 469 100 691
Huskropp utvandigt 0 6 552
Tak 32 578 6475
Balkonger/altaner 0 3140
Mark/gard/utemiljé 10 650 71920
Garage/parkering 23537 147 447
Skador/klotter/skadegdrelse 3317 0
Vattenskada 55935 48 722
639 497 667 353
Periodiskt underhall
Forskola 36 020 22 500
Tvattstuga 23 536 0
Bastu/pool 0 16 613
Entré/trapphus 0 61211
WS 0 61670
Varmeanlaggning 255 188 255188
Elinstallationer 0 9376
Hiss 0 37 000
Tak 102 038 0
Mark/gard/utemiljé 13 375 0
430 157 463 558
Taxebundna kostnader
El 781 118 666 200
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Varme 1458 074 1281776
Vatten 627 478 500 577
Sophadmtning/renhalining 493 204 274 757
Grovsopor 13434 22 446
3373 308 2 745 756
Ovriga driftkostnader

Forsakring 233 154 439 775
Kabel-TV 130 277 162 820
Bredband 413 573 382 303
777 004 984 898
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 452 900 445 620
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 090 003 7 420 430
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Medlemsinformation 0 2120
Tele- och datakommunikation 13 345 46 742
Juridiska atgarder 50 001 0
Ovriga férluster 0 18 355
Revisionsarvode extern revisor 46 553 -2 350
Foreningskostnader 133 849 48 234
Styrelseomkostnader 24 074 33244
Fritids- och trivselkostnader 13 882 24 651
Forvaltningsarvode 482 039 287 830
Forvaltningsarvoden 6vriga 594 0
Administration 34 694 28 057
Korttidsinventarier 15 520 19 637
Konsultarvode 120 873 42 208
Bostadsratterna Sverige Ek For 10710 21420
946 133 570 148
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstiéllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 502 228 474 960
Kostnadsersattningar 1672 717
Sociala kostnader 37 064 26 977
540 964 502 654
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1816561 1816561
1816 561 1816 561
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 324 864 354 324 864 354
Utgaende anskaffningsvarde 324 864 354 324 864 354
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bérjan 21 100 000 21 100 000
Utgaende redovisat restvarde pa 21 100 000 21 100 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -37 715 175 -35898 614
Arets avskrivningar enligt plan -1 816 561 -1816 561
Utgaende avskrivning enligt plan -39 531 736 -37 715 175
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -21 100 000 -21 100 000
Utgaende nedskrivning -21 100 000 -21 100 000
Planenligt restvarde vid arets slut 285 332 618 287 149 179
| restvardet vid drets slut ingar mark med 52 380 177 52 380 177
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 216 000 000 216 000 000
Taxeringsvarde mark 85 486 000 85 486 000
301 486 000 301 486 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 291 000 000 291 000 000
Lokaler 10 486 000 10 486 000
301 486 000 301 486 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 367 003 367 003
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 367 003 367 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -367 003 -367 003
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -367 003 -367 003
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 10 288 0
Skattekonto 7 829 7179
Skattefordran 57 852 65 132
Klientmedel hos SBC 4509 026 4 387 650
Placeringskonto hos SBC 1414 889 1413913
5999 834 5873874
Not 10 | ANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2015-12-31 2014-12-31
1 000 andelar i Telge Energi Vind Ek. for. 0 750 000
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 756 000
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter 20 362 16 166
20 362 16 166
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 963 337 0 0 48 963 337
Upplatelseavgifter 1351904 0 0 1351904
Fond for yttre underhall 18 638 641 904 458 5182 492 12 551 691
S:a bundet eget kapital 68 953 882 904 458 5182 492 62 866 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15522 291 -904 458 463 559 15963 190
Arets resultat 4 380 930 4 380 930 -5 646 050 5646 050
S:a fritt eget kapital 19 903 221 3476 472 -5 182 491 21609 241
S:a eget kapital 88 857 103 4380 930 1 84 476 173
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 12 551 691 13908 057
Reservering enligt stadgar 904 458 904 458
Reservering enligt stammobeslut 5646 050 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -463 558 -2 260 824
Vid arets slut 18 638 641 12 551 691
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Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Snickarbacken
714800-1196

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag

Swedbank 0,495 % 73 000 000 75219 248 Rorlig ranta

Swedbank 0,940 % 19 000 000 21 000 000 2018-09-25

Swedbank 0,940 % 35 000 000 35 000 000 2018-09-25

Swedbank 0,600 % 73 000 000 75 000 000 2016-09-23
Summa skulder till kreditinstitut 200 000 000 206 219 248
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -5 000 000
200 000 000 201 219 248
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Mot 15

LIPPLUIPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Ranta

Avgifter och hyror

2015-12.31 2014-12-31
oo 790
75174 847 246
1656908 1730487
1732 082 2578 533

Brf Snickarbacken
714800-1196

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningzstimman 1 Bostadaginsforeningen Snickarbacken

Org.nr. T14800-11%96

Rapport om drsredovisningen

Wi B utfiet en fevasnion av srcdovemingen Bie
Bosmderitisfbremngen Snickarbecken for br 2015, Bolagets
drirsdondsning mple | den tevekts veniones av denta dokemest
widoena 1-17.

Styrolsons ansvar fér drsredovisningen

Dt Er styrelsen som Bar snsvaret f6r gt upprista on drsredovisning:
winm et e eierviande bl caligt deeecdovisnsmpsliges och e den
mnitema koneroll som styvelsen bedomer by nodviindsg foe ait appeara
e drmederidening sm e inschdller vismibhgs felkagheter, vam sg
dessa beror pd cepemlipghener eller pl fel

Revisorns ansvar

Wimt amwvar &7 a8t witaly oas oo drslovisingen p prenidval av vis
reviam. (rranskningen bar urftans enlign pod rensionssed. For den
auktomserade revisom mnchis detta art han ellor bon atfiiet nevisionen
enlipt Imermatioeal Standieds on Audsing och god sevsionind |
Svenge. Dessa smandarder kniver sit den sokiorsende revisoem foler
yrkouctisha kray samd planerar ach e rovisionom Eir aff sgjnd
rumyy sdkerher o breredovieningen nte mnchiler vicenrsgs
felakngheter.

En sevebon mncfama s pescem obla dcinder inbdmita reanonsbevis
cam belopp och annes misrmation | breredovesnmgen. Bevisom viler
willes dtincdir mins wkea wibiieas, bland annat peeom ab bodiema
mskerr it visendigs E:I.l.l:u;hﬂtnhl-rﬁ.'mw vare sl dessa
beeror pd oegomtiigheter ciler pd fel. Vid denna n beraitar
revaiarn e delar av den interm koateollen som B relevants 10s bur
ftremingen uppritar drseedovisningen o ant go en rittvisande badd 1
eyl am ueforma granddonn geisginder som i Sndamdlsmis mied
heinayvn mll orsaEndsghereena, men inte § avite o phes o umabende o
chfektiviteten b frcomgens micma kantroll. En revisen tnnefrer
eclend en wivErdorng av Mﬂl&ﬂhﬁwm
s har amviints och av nmbgheten 1 styrelsens uppakatmingar i
reshpvisningen, Besom oo wivisdening av den Svergrpands
prescatutinmen L bnsodovisempen

Vi anser att de nevisionslbovts v har mbhameas dr slidckbp och
Endemnbsenlips som grund i vima eralsde

Uttalanden

Ionhgs wir appfarning bar breedovsnengen upprdmans | eabighes med
brercdnvisnangslagon och gor on 1 alla visenthiga svsemndon citbrsande
bild gy Firemnpens fnsnsiclls srillning per den 3 decemnber 2015 och
wv desx finansiells resulsat fGr dret onbgt dreredovismmgslagen.
Fievalenmpgsberattelson S frenhy msed Srsrodovtmningens snnga
delar.

Vi tillstyrker dirfiie att fimenmgestamman faststiller esslatrakningen
rch lalimeriknenpee For Frenisgen.

Rapport om andea keav enligt lagar och andra
forfattningar

Ustiver vir revision av drercdovsmmgen har v iven ucliter ea revision
av Besbapes ull dEposdinoner betelffande Mreningens vinst dller fclast

sarmt styrelsens fevalming it Bosadselnsforenimgen Soackarbacken
ior & 2015

Styrelsens ansvar

e ds sayectsen som har snevanet (G0 fonbapen bl Ssposibonor
betriffande forenimgens vinst eller foelusy, och der dr stprelsen soen
bar amivaret Eir Sievaliningon oobigt bostadaritnlapen.

Reviserns ansvar

Wl arcevar de st med eimbg sikerher urealy 088 cen l?ilﬁ.h;q =]
dipositsener betriffande $rontngons vinet oller Bicust och om
fievuleningen piwﬂlﬂwrhm‘r'i.h; uEfor rtseom
enhgt god revinonssed 1 Sverige.

Soem ussderlig i vl usalande om styeclsos Farsdag oll dsposinoner
betrifande Sreningens venst eller fielus hat v granshen o Birslage
&r [Brenhgt mod bostadsrittslagen och fGreningens stadge:.

Soam ussdeelag fow whit urslande om sneversfnhet har v ubiver v
rrvisem av drercdovisningen granckar visentigs bosha, lipiader ock
fiehdlanden § freningen fie oie kunns beddema om nligon
soyrcischedamot ir esimmingsskyldig mot foeeningen. Wi har fven
gramkat am nigon styclaclofamot pd snnat s har hasdlar  smd
med bisadsrishigen, bneedovisnimplapen ellor foninpgrns stadias,
Vi umwer ot de rovinanshevs v har mbiontst ke nllckbzs ook
Enlamideenliga som gried Sie vio utalanden,

Uttalandan

Vi nillsryrker st Biremingeetinuras dispeiesas vinaten enligt kgt o
firvalenmysberitichen ooh bevlar sprodens kedamoter ansvassivihie

Fiirtraondevald rovisos

1{1)
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Budget 2016, Utfall 2015, Budget 2015

BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 17 500 000 16 999 271 18 505 000
Hyror barnstuga 601 900 611 596 610 000
Hyror garage moms 0 3 000 12 000
Hyror parkering 122 400 125 260 130 000
Hyror garage 1034 000 1041102 1043200
Hyror forrad 117 000 117 103 117 600
Hyror antennplats 182 200 182 228 182 500
Gemensamhetslokal 5000 24172 0
Parkering 80 000 95 336 80 000
Ovriga debiterade avgifter 2 000 0 3000
Atervunna fordringar ej moms 0 110 0
Oresutjamning 0 256 0
Fakturerade kostnader 0 10 288 0
Ovriga intéakter 30 000 48 343 20 000
19 674 500 19 258 064 20 703 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -600 000 -563 373 -600 000
Fastighetsskotsel bestallning -100 000 -120 178 -100 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -550 000 -580 775 -550 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -75 000 -12 956 -100 000
Snéréjning/sandning -200 000 -221 350 -200 000
Stadning entreprenad -375 000 -376 730 -340 000
Stadning enligt bestallning -45 000 -43 612 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor -50 000 -120 274 -45 000
Sotning -5 000 -2 603 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -26 838 0
Hissbesiktning -30 000 -26 222 -30 000
Myndighetstillsyn -3000 -1 850 -3000
Bevakning -10 000 -9 033 -10 000
Gemensamma utrymmen -50 000 -2 233 0
Garage 0 0 -20 000
Gard -75 000 -14 186 -40 000
Serviceavtal -310 000 -249 979 -300 000
Forbrukningsmateriel -30 000 -26 826 -30 000
Stoérningsjour och larm -5 000 -10 689 -5 000
Brandskydd -10 000 -7 431 -15 000
-2 523 000 -2 417 137 -2413 000
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Reparationer

Brf Snickarbacken
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Fastighet forbattringar -750 000 -46 078 -900 000
Forskola 0 -40 759 0
Tvattstuga 0 -93 441 0
Sophantering/atervinning 0 -13 125 0
Entré/trapphus 0 -15 088 0
Las 0 -13 844 0
VVS 0 -14 767 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 419 0
Ventilation 0 -2 516 0
Elinstallationer 0 -7 395 0
Bredband 0 -15 579 0
Hiss 0 -246 469 0
Tak 0 -32 578 0
Mark/gard/utemiljé 0 -10 650 0
Garage/parkering 0 -23 537 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -3317 0
Vattenskada 0 -55 935 0
-750 000 -639 497 -900 000
Periodiskt underhall
Byggnad -3275 000 0 -1 720 000
Forskola 0 -36 020 0
Tvattstuga 0 -23 536 0
Véarmeanlaggning 0 -255 188 0
Tak 0 -102 038 0
Mark/gard/utemiljoé 0 -13 375 0
-3 275 000 -430 157 -1720 000
Taxebundna kostnader
El -770 000 -781 118 -740 000
Varme -1 650 000 -1 458 074 -1 550 000
Vatten -640 000 -627 478 -606 000
Sophamtning/renhalining -420 000 -493 204 -500 000
Grovsopor -30 000 -13434 -35 000
-3 510 000 -3 373308 -3431 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -230 000 -233 154 -213 000
Kabel-TV -133 000 -130 277 -133 000
Bredband -337 000 -413 573 -333 000
-700 000 -777 004 -679 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -460 000 -452 900 -453 000
-460 000 -452 900 -453 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -5 000 0 -5 000
Tele- och datakommunikation -20 000 -13 345 -20 000
Juridiska atgarder -20 000 -50 001 0
Revisionsarvode extern revisor -50 000 -46 553 -35 000
Foreningskostnader -50 000 -133 849 -40 000
Styrelseomkostnader -15 000 -24 074 -15 000
Fritids- och trivselkostnader -25 000 -13 882 -5 000
Forvaltningsarvode -360 000 -482 039 -300 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -300 000 -594 -25 000
Administration -30 000 -34 694 -35 000
Korttidsinventarier -15 000 -15520 -10 000
Konsultarvode -150 000 -120 873 -40 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -11 000 -10710 -11 000
-1 051 000 -946 133 -541 000
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Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Bilersattning skattefri
Kostnadsersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Sida3av3

-400 000
-11 000
0

-1 000

0

-30 000
-442 000

-1 817 000
-1 817 000

-14 528 000

5146 500

1000

2 000

0

-1 600 000
0

-1 597 000

3 549 500

-483 278
0

-18 950
-1172
-500

-37 064
-540 964

-1 816 561
-1 816 561

-11 393 660

7 864 404

2076
1311

650

-3 486 672
-839

-3 483 474

4 380 930
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-500 000
-11 000
0

-1 000

0

-40 000
-552 000

-1 817 000
-1 817 000

-12 506 000

8 197 300

1000

2 000

0

-4 700 000
0

-4 697 000

3 500 300



El och Fjarrvarmeforbrukning 2003-2015
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El och Fjarrvarmeférbrukning 2003-2015

Kommentarer till diagrammen.

Vi har under 2015 installerat en ny storre virmepump i A-centralen och flyttat den den varmepump som forut sto i
A-centralen till C-centralen. Avsikten ar att 6ka varmeuttaget fran vara franluftsflaktar och darmed minska behovet
av fjarrvarme.

| A-centralen har varmepumpen givit 594 MWh (2014 533MWh). Elférbrukning 143 MWh (2014 123 MWh).

| C-centralen har vairmepumpen givit 457 MWh (2014 312 MWh). Elférbrukning 114 MWh (2014 67 MWh).
Den nya varmepumpen i A-centralen ger fortfarande inte utlovad effekt, medan flyttningen av A-pumpen till C-
centralen givit forvantat utfall.

Elférbrukningen har som synes stigit nagot, bade i MWh och i kronor. Orsaken &r de storre varmepumparna.
| stéllet har Fjarrvarmefoérbrukningen sjunkit. Totala energiférbrukningen har sjunkit nagot saval i MWh som i
kronor.



Ordlista

FOr att battre forsta arsredovisningen finns nedan

forklaringar till de vanligast forekommande uttrycken.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r
tillgangar i foreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kost-
nad som motsvarar varde-
minskning pa bl a féreningens
byggnad och inventarier.
Avskrivningar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

AVSATTNINGAR ér fér en
bostadsrattsforening en
reservering for framtida
reparationer av fastigheten.
Avsattningar styrs av
foreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar
foreningens samtliga tillgangar,
eget kapital, avsattningar och
skulder per bokslutsdagen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
ar en fond som foreningen
enligt stadgarna gor reservering
till arligen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
ar den del av arsredovisningen
som aterger styrelsens redo-
visning av verksamheten som
text. Ovriga delar av &rsredo-
visningen ar resultatrakning,
balansrakning och tillaggs-
upplysningar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar
skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r
skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r
andra tillgangar @n anlaggnings-
tillgangar - det vill séga for
kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar
féreningens samtliga intakter
och kostnader for perioden.
Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett
overskott och omvant ett
underskott.

STALLDA PANTER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar
som foreningen lamnat som
sakerhet for erhallna Ian.

UPPLUPNA INTAKTER &r
intdkter som tillhor rakenskaps-
aret men som féreningen inte
erhallit likvid for per boksluts-
dagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar
kostnader som tillhor raken-
skapsaret men for vilka
foreningen inte har fatt nagon
faktura per bokslutsdagen.

VARDEHANDLING Uppgifter ur
arsredovisningen kan behovas
nar bostadsratten saljs. Spar din
arsredovisning, det ar en
vardehandling!



Om Snickarbacken

Snickarbacken &r en bostadsrattsforening i Sollentuna. Byggnationen omfattar 285
lagenheter och bestar till Gvervagande del av lagenheter i lamellhus och ocksa av ett
punkthus. Lagenheterna ar utrustade med en terrass eller en balkong eller har en
uteplats pa marken.

Snickarbacken ligger i Sjobergsomradet pa hojderna 6ster om Edsviken. Fran
flertalet av lagenheterna har man en enastaende utsikt Gver vattnet. Mellan
Snickarbacken och Edsviken ligger ett skogsomrade for den som tycker om att
promenera eller for att rasta hunden. Gillar man bad pa sommaren finns Edsvikens
badstrand pa gangavstand och ocksa Rdsjon.

| detta lugna bostadsomrade finns en forskola samt en kvartersgard med majligheter
till styrketraning samt bastu. Narmaste mataffar ar Hemkop i Sjobergs Centrum pa
drygt 5 minuters gangavstand.

Kommunikationerna med buss fran Sjobergs Centrum mot Sollentuna C eller M6rby
C ar utmarkta liksom vagforbindelsen mot E4 och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida:  http://www.snickarbacken.com/

SNICKARBACKEN

Sollentunas pérla



