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Årsredovisning
Bosta dsrättsfören i n g en

Snickarbacken

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 201 2.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsråttsföreningen registrerades 1 965-04-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1 989-1 0-23 och

nuvarande stadgar registrerades 2005-06-1 0 hos Bolagsverket.

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Sjöstugan 39 1 988 Sollentu n a

Fastighetens totalyta är 67 600kvm och fullvärdesförsäkrad genom Trygg-Hansa.

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnaderna uppvärms med fjårrvärme och frånluftvärmepumpar. Vårmepumparna ger nästan 3oo/o av vår totala
energiförbrukning. Energiprestanda 88 kwh/m2 och år enligt föreningens energideklaration.

Byggnadsår och 1ftor
Fastigheterna bebyggdes 1 988-1 991 och består av 4 flerbostadshus i 3 till 7 våningar, kvartersgård, kallgarage och

cykelbodar.
Fastighetens vårdeår är 1 990.

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet2T 199 kvadratmeter, varav 24 044 kvadratmeter utgör lågenhetsyta

och 3 155 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 280 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lokaler med hyresrätt och utrymmen för mobilstationer.

Lägen hetsfördeln in g f ör bostadsrätterna:

B5
73

2sffi
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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I lokalen bedrivs följande verksamheter:
Verksamhet Yta (kvm) Löptid

Förskola
M obilstationer

350
4B

T.o,m. 2013-'l 2-31
Enligt avtal

I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetsanläggningar:

Gemensamhetslokaler Kommentar

Samlingslokal med pentry i kvartersgården

Styrketrän ingsrum i kvartersgården

Bastu i kvartersgården

Separat snickarbod

Kan hyras för 250-500kr/tillfälle
Tillträde ges genom kontrakt
Tillträde ges genom kontrakt
Tillträde ges genom kontrakt

Svrum i qrovtvättstuqan Tillträde ges genom kontrakt

Byg gnadens tekniska status
Föreningen följer en 25-årig underhållsplan som upprättades år 2007 och sträcker sig fram ttll 2027.

Förvahning
Följande uppdrag har utförts av SBC, Sveriges Bostadsrättscentrum AB:

- Ekonomiskförvaltning
- Lågenhetsförteckningarmm

Följande har skotts i egen regi:
- Teknisk förvaltning
- Finansiellförvaltning
- Administrativförvaltning

Större driftsavtal under 2012
Fastighetsskötsel Hus Flodafors Fastighetsaktiebolag

Fastighetsskötsel Gård MK Trädgård AB

Städning Städpulsen

Tvättstugor service Entema AB

Hissar service S:t Eriks Hiss AB

Bredband och telefonabonnemang Bredbandsbolaget AB (bredband 1OOMbit inll OOMbit ut)

Garageportar service ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB

Medlemmar
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 280 st.

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter tas ut enligt stadgar, betalas av köpare.

Stylrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:

Ulf Redtzer Ordförande
Jan Sjöstrand Vice ordförande
Ralph Wetterberg Sekreterare

Sven-Eric Arenbalk Ledamot
Björn Lindblom Ledamot

Margareta Brath6n SuPPleant

Peter Forsgren SuPPleant

lr6ne Kindblom Suppleant
Lennart Tengblad SuPPleant

Vid kommande ordinarie föreningsståmma löper mandatperioden ut för följande personer: Ulf Redtzer, Sven-Eric

Arenbalk, Björn Lindblom. Margareta Brath6n, Peter Forsgren, lr6ne Kindblom och LennartTengblom.
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Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden.

Revisorer
Bodil Nordin Auktoriserad revisor

Lars Äström Förtroendevald revisor

Valberedning
Utsedd för att föreslå styrelseledamöter, revisorer och fritidskommitt6 vid 2013-års ordinarie föreningsstämma är:

Pär H ugosson (sammankallande)

Bengt Callermo
Erik Dalsryd

5tämmor
Ord i n arie f ören i n gsstämma hölls den 2A1 2-0 4-26.
Närvarande var 77 röstberättigade medlemmar, inklusive 4 medlemmar genom fullmakter. och många bisittare till
medlemmarna. totalt 94 deltaoare.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Föreninqens extra stämma med informationsmöte
Den 28 november hölls en extra föreningsstämma, för att som enda formella punkt på dagordningen, fatta beslut om att
två medlemmar får rätt att ombilda sina lägenheter och avyttra del av sina lägenheter. Yrkandet, dvs. att acceptera att de

två lägenheterna, som idag omfattar fyra rum och kök, inklusive en uthyrningsdel med separat entr6. ombildas till en trea

och en etta, godkändes enhålligt av styrelsen.
I samband med den extra ståmman anordnades ett informationsmöte för föreningens medlemmar då styrelsen

informerade omföreningens ekonomi på kort och långre sikt, omföreningens och medlemmarnas möjligheter att
investera i vindkraft se notl 1, om grannsamverkan, ornvattenskador som drabbar föreningen och medlemmarna och

också omfritidskommitt6ns verksamhet.

Grant Thornton AB

året stigit med i genomsnitt 1 1 %

stycken.

bastun/solariet
med ett gott resultat

Läqenhetsöverlåtelser och andrahandsuthvrninqar
Antal lägenhetsöverlåtelser uppgick under året till 30 st. Lägenhetspriserna har under
jämfört med 2011 .

Antalet andrahandsuthyrningar, som alla godkänts av styrelsen, har under året varit 3

Ombvqqnad av bastu och solarium till läqenhet
Vid den ordinarie föreningsstämman den 26 april godkändes - på styrelsens förslag - att bygga om

Sidensvansvägen 85 till en lågenhet. Ombyggnaden har pågått under en stor del av hösten och är

avslutad. Läqenheten är såld och kommer att tillträdas under februari 2013.

Inqånqna avtal
fOreningen har 30 avtal med företag som debiterar föreningen för sina uppdrag, allt från fastighetsskötsel till

styrelserummets kopiator. På intåktssidan har föreningen 10 avtal som innebär att föreningen får inkomster från

förskolan, områdets p-platser och mobilradiostationer etc.

A6alen löper med olika avtals- och uppsågningstider, vilka bevakas, följs upp och omförhandlas av styrelsen.

Reoarations- och underhållsarbeten

@enkonsu|tunder2011,resulteradeiettanta|brandförebyggandeåtgärdsförs|ag,
som har införts under året, t.ex. översyn av brandtätningar och utrymningsskyltar.

Så kallad stamrensning har genomförts i alla lägenheter och övriga utrymmen med avlopp. Dessutom har slamspolning

gjorts i dagvattensystemet.
Reparations- och kompletteringsarbeten har genomförts i värmesystemet, vilket också förbättrat värmepumpens

verkningsgrad i A-huset.
Ett reningisystem för varmvatten i radiatorerna har installerats i A-husets central, för att förhindra avlaqringar och på

detta sätt förlänga livslängden på radiatorerna och värmeväxlarna.

En översyn av väimeisoleringen på husens vindar har genomförts och resulterat i viss tilläggsisolering på D-husets vind.

Vid besiktning av husens tak upptäcktes betongskador på ventilationsschakten, vilket resulterat i montering av

skyddsplåtar och bättringsmålning. Dessutom kompletterades ventilationshuvarna till trapphusen för att förhindra

vaitenintränsnins. 6fV
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Tyvärr har vattenskador även i år inträffat i några lägenheter, vilket resulterat i kostnader och besvär både för
medlemmarna och för föreningen. För att förebygga framtida vattenskador i lägenheterna kommer styrelsen att under
början av 2013 delge alla lågenhetsinnehavare anvisningar med checklistor för egenkontroll.

Utöver ovanstående har följande större löpande reparations- och underhållsarbeten utförts:

D Översyn och utbyte av trasiga takpannor och vindskivor på samtliga hustak

D Reparationer och underhåll av hissar, tvättmaskiner och garageportar

F Besiktningar och reparationer av lekutrustningarna på föreningens lekplatser

F Säkerhetsbesiktninqar.

Fritidskommitt6n
Under det gångna året har fritidskommitt6n haft två möten; den 5 mars och den 3 september. Att delta i

fritidskommitt6ns arbeten bidrar i hög grad till att öka de sociala kontakterna mellan de boende på Snickarbacken - man

lär känna varandra bättre och det ökar trivseln i området. Detta är en viktig del av verksamheten inom vår

bostadsrättsf ören in g"

lnklusive ansvaret för boulebanan. är det totalt 16 medlemmar som med "liv och lust" deltar i fritidskommitt6ns 1 1 olika
aktiviteter.
Under året har två så kallade städdagar anordnats; lördagarna den 28 april och den 6 oktober.

Föreningens ekonomi
Föreningens har under de senaste åren redovisat ett tillfredsställande resultat.
Sedan 2004 har föreningen haft oförändrade årsavgi{ter - den 1 juli 2009 sänktes årsavgifterna till och med, med 5%.
Styrelsen har beslutat om oförändrade årsavgifter och hyror även för 2013, samtidigt som vi kommer att fortsätta att
amortera på föreningens alltför stora låneskuld.
Resultatet för 2012 är, efter finansnetto och avskrivning ar , 3 789 470:-, vilket är bättre ån budgetens 3 1 1 7 000:-.

Föreningens ekonomi
Fördelnino intäkter och kostnader:

I ntäktsfördel ni n g 2O12 r"tinååsiardel n ing 2a12 Periodiskt
underhåll

2o/o

Taxebundna
kostnader

1B%
)

i

Fastighets- i

avgift
3%

Hyror
9o/o

Årsavgifter
91CI/o

Avskrivning-
ar

1A%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked,24 043 kvm bostäder och 3 156 kvrn lokaler.

201 1Nyckeltal 2A12 201 0 2009

Reparationer

savg ifVkvm bostadsrättsyta
Lån/kvm bostadsrättsyta
El kostnad/kvm tota lyta
Vä rmekostnad/kvm totalyta
Vatten kostn ad/kvm tota lyta

830
9 533
28
59
22
285

830
9 565
30
55
21

309

830
9 773
32
62
2A

299

851

9 981

35
48
21

313Kapital kostnader/kvm totalyta

Beträffande förbrukningen av el - och fjärrvärme, se vidare de bifogade diagrammen på sidan 20.
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Skatter och avgifter
För hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuset
med tillhörande tomtmark och för lokaler så beskattas fastigheten med I procent på lokalernas taxeringsvärde.

Låneskuldens utveckling under 2000-talet

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2AO7 2008 2009 201 0 201 1 2A12

300,3 299 297 ,5 277,9 2 59,5 258 249 245 240 235 230 229,2

Dispositionsförslag
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat 3789 470

balanserad vinst före reservering till fond för yttre underhåll 9 610 192

reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -859 302

summa balanserat resultaUansamlad förlust 12 54O 350

Styrelsen föreslår att medlen disponeras sä.

att i ny räkning civerförs

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande
resultat- och balansräkningar med noter.

12 540 360

Utfall 2008-2012 Utfall 2008 Utfall 2009 Utfall 2010 utfall 2011 Utfall zALz Budget 2013

och budget 2013

Årsavgifter 24997 444 2A 472 129 L9 947 5t6 L9 947 5L6 19 937 549 19 938 000

Hyresintäkter 2 At6 462 2 032 593 2 036 445 2 A82 L25 2 07L732 2 068 000

övriga röre lsei ntä kter L67 233 t67 LAt 569 220 L67 647 t77 830 164 000

Summa intäkter 23 181 139 22 67t 823 22 553 181 22197 288 22 L87 Llj; 22170 000

Fastighetsdrift -L 792 824 -2 066 689 -2 072 676 -2 L29 20L -2 t74 628 -2 462 000

Reparationer -487  AL -739 434 -621 963 -7A4 L2A -931 007 -700 000

Periodiskt underhåll -2 367 366 -744 837 -1 009 971 -42L 409 -43L 878 -2 500 000

Taxebundna kostnader -3 303 093 -3 160 522 -3 510 755 -3 2s0 936 -3 368 302 -3 335 000

övriga driftkostnader -8L3 47L -751410 -752 244 -724 849 -640 444 -646 000

Fastighetsskatt -402 860 -411 140 -481- 900 -488 900 -506 540 -522 000

övriga förva ltn i ngskostna d er -374 283 -433 091 -540 805 -455 393 -502 884 -473 000

Arvoden -495 024 -490 483 -499 783 -540 913 -488 083 -s66 000

Finansiellt netto -9 316 919 -8 365 156 -8 02L 762 -8 326 766 -7 537 3L4 -7 150 000

Summa Kostnader -19 353 241 -17 L62862 -17 511 859 -fi a42 487 -16 581 080 -18 354 000

Resultat före avskrivning 3 992 885 5 508 951 5 A4t322 5 154 801 5 606 031 3 816 000

Avskrivning byggnad -1 816 56L -1 816 56L -1 816 s61 -1 816 561 -1 816 561 -1 817 000

Avskrivning inventarier 0 0 0 0 0 0

Extraordinä ra intäkter 0 0 0 0 0 0

RESULTAT 2gLt377 3 692 390 3 22476t 3 338 244 3 789 470 1 999 000
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RöRELSENS INTÄKTER
Ärsavgifter och hyror
Övriga rörelsei ntäkter

RöRELSENS KOSTNADER
Fastig hetskostnader
Reparationer
Periodiskt underhåll
Taxebundna kostnader

Övri ga driftskostnader
Fastig h etss katVFastig h etsavg ift
Ovriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Personalkostn ader
Avskrivn ingar

RöRELsERESULTAT

RESULTAT TRÅN HNANSIELLA POSTER

Ränteintäkter
Räntekostnader

Ånrrs RESULTAT

2012

22 0A9 281
177 830

201 1

22 A29 641
167 647

Not 1

Not 2

22 187 111

-2 174 628
-931 007
-431 878

-3 368 302
-640 444
-506 540
-502 BB4

-4BB 083
-1 816 561

22'197 288

-2 129 201
-704 120
-421 409

-3 250 936
-724 849
-488 900
-455 393
-540 913

-1 816 561

-10 860 326

11 326 785

211 307
-7 748 622

-10 532 283

1 1 665 005

83 OB7

-8 409 853
-7 537 315

3 789 470

-8 326 766

3 338 23 Iw
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BALANsRAKNING

TILLGÅNGAR

AN LÄGG NIN G 5TI LLGÄruENN

MATERIE LLA ANIåGGNING5TILLGÅruENN
Byggnader och mark
Pågående byggnation
Maskiner och inventarier

FINANSIE LI3 AN LÄGGNING STI LLGÅruAAN

Lån gfristiga värdepappersi n nehav

I nsats Bostadsrätterna
Ansl utn in gslå n fjärrvärme

SU M MA AN LÄCGNING5TI LLAÅruENN

O M sÄTTNI NG5TI LLGÄNGAR

KORTFRISTIGA FORDRI NGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

su M MA O MSÄrrrulruGSTl LLeÅruAnn

SUMMA TILLGÅruAAN

2012-12-31

290 782 301
773 782

0

2A11-12-31

292 598 862
0
0

Not 3

Not 4
Not 5

Not11

Not 6

291 556 083

750 000
6 000

0

292 598 862

0
6 000

364 727
756 000

292 312 083

3 358
46 437

381 407

370 727

292 969 589

972
42 759

384 057

431 202

1 0 930 693
4 700 609

427 788

5 396 012
6 916 121

15 631 302

16 062 504

308 374 587

12 312 132

12739 920

305 709 509w
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

U pplåtelseavg ifter
Fond for yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ärets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

IÅruCTilsTIGA sKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Levera ntörssku lder

Skattesku lder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Förutbetalda avgifter och hYror

Not 7

Not B

Not 9

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVsÄTTNINGAR OCH

SKULDER

62 218 840

B 750 890
3 789 47A

2012-12-31

48 880 241

335 000
1 3 003 599

2011-12-31

48 BB0 241

335 000
12 144 297

61 359 538

6271 953
3 338 239
961A192

70 969 734

228 473 944
228 473 944

1 500 000
57 6 443
47 165

100 871

2314909
1 726 447
6 265 835

305 709 509

307 088 090
ingar-,w

12 5N 360

74759 200

217 219 248
217 219 248

1 2 000 000
894 622

49718
128 3BB

1 652 930
1 670 481

Ställda säkerheter
Uttagn a fasti gh etsi nteckn i n gar

Ansvarsförbindelser
Not 9

16 396 139

308 374 587

307 0BB 090
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningspri nciper
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd.

Samma redovisnings- och värderingsprinciper har anvånts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll
redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4).

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på anläggningstillgångar
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvårdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i

orocent alternativt år tillämpas.

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga
värdet.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Not 1

ÅnsnvarFTER ocH HYRoR
Årsavgifter
Hyresintäkter

Not 2
RÖRELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fasti g hetsskötsel. entreprenad
Fastig hetsskötsel en ligt beställn ing
Fastighetsskötsel gård entreprenad
Fastig hetsskötsel gård beställ
Snörojn inglsandning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
M attvätt/Hyrmattor
Sotn ing
OVK Obl, Ventilationskontroll
H issbesiktn ing
Myndighetstillsyn
Bevakning
Gemensamma utrymmen
G arage
Gård
Serviceavtal
Förbru kn ingsmateriel
Störningsjour och larm
Brandskydd
Fordon

2012

150år

2012

19 937 549
2 071 732

2A11

150år

2011

19 947 51 6

2 082 125
22 009 281

577 752
45 039

525 600
26 376

238 000
31 3 320

4 480
44 004

3 354
5 200

26 913
1 704

11 509
2 425

11 991
B 283

201 554
65 840
2 337

49 7A4
3 248

22 A29 641

471 756
79 700

51 3 288
6 688

1 85 900
296 624

34 880
43 9A1

7 137
0

0

4 275
21 980

0
0

68 370
21 6 021

28 581

0
1 50 104

0

2174 628 2 129 2A1

Sida 9 av 20



Brf Snickarbacken
7 14BOO-1 1 96

Reparationer
Fastig het förbättri n gar

Hyreslägenheter
Lokaler
Förskola
Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Soph a nterin g/återvin n ing
B ast u/pool
Entre/trapphus
Lås

VVS

Vä rmea n lägg n i n g/u n dercentra I

Ventilation
Elinstallationer
H iss

Tak
Fasad

Fönster
B alkon ger/alta n er

M ark/gård/utemiljö
G arage/parkerin g

S ka d orlkl otterA kad egö re lse

Vattenskada

Periodiskt underhåll
Byggnad
Förskola
Lås

VVS

Värmeanläggning
Ventilation
Elinstallationer
Tak
B alkon ger/altaner
Mart</gård/utemiljö
G arage/parkering

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtn ing/ren hålln ing

G rovsopor

övri ga d riftskostnader
Försä krin g

Kabel-TV
Bredband

2012

0
0

2 365
45 509

2 562
93 426
13 181

0

19 979
10 615
21 093
66 531

88 562
41 508

17 4 625
140 214

1 960
0
0

33 011

78 005
42 457
55 403

201 1

10 677
7 312

0

28 B5O

15 206
40 065

3 275
12 631
38 099
48744
17 538

0

9 244
17 104

103 787
72 988
17 350

178
74107
15 688
24 281
55 916
90 481

931 007

0

0
0

235 000
124 128

0

72 750
0
0
0
0

744 124

25 449
63 B9B

44 654
0
0

55 794
3 975

31 250
63 844

122 401
10 144

431 878

7 67 216
1 607 386

587 059
390 887

15 754

421 409

806 700
1 484 623

562 912
368 893

27 808
3 368 342

179 695
129 552
33 1 197

3 250 936

1 93 875
126 012
404 962
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Brf Snickarbacken
7 14800-1 1 96

Fasti g hetsskatt/Kom m u nal avg ift

övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor

Fören ingskostnader

Styrelseom kostnader
Fritids och Trivselkostnader
Förvaltn ingsarvode
Förvaltn i n gsarvoden övriga
Admin istration
Korttidsinventarier
Konsu ltarvode
Bostadsrätterna Sverige Ek För

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersättningar och naturaformåner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RöRELsENs KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Acku m u lerade anskaff ni n gsvärden
Vid årets början
Utgående anskaffni n gsvärde

Ackumulerad uppskrivning
Vid årets borjan

Utgående redovisat restvärde på uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid årets början
Ärets avskrivningar enligt plan

Utgående avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid årets början
Utgående nedskrivning

Planenligt resWärde vid årets slut
I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med

2012

506 540

B 910
50

34 706
21 945
20 303

1 584
268 963
27 465
40 929

9 369
58 750
9 910

201 1

488 900

14 277
0

44 20A
20 876
21 976

0
257 642

1B 003
33710
3 425

31 375
9 910

502 884

461 1 06
283

26 694

455 393

51 5 566
864

24 483
488 083

1 816 561

540 913

1 816 561

1 816 561

10 860 326

2012-12-31

324 864 354

1 816 561

10 532 283

2A11-12-31

324 864 354
324 864 354

21 1 00 000

324 864 354

21 1 00 000
21 100 000

-32 265 492
-1 81 6 561

21 100 000

-30 448 93',l

-1 81 6 561

-34 082 053

-21 100 000

-32 265 492

-21 100 000
-21 100 000

290 782 301
52 380 177

-21 100 000

292 598 862
52 380 177
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Brf Snickarbacken
71 4800 -1 196

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde bygg nad

Taxeringsvärde mark

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt
följande
Bostäder
Lokaler

Not 4
pÅcÅeNDE BYGGNATION
Pågående om- och tillbyggnad

Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffn in gsvärden
Vid årets början
Utgående anskaff n i n gsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början

Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

Not 6
FÖRUTBETALDA KO5TNADE R

B red ban d

Kabel-tv
Försä krin g

Bevakning
Serviceavtal
Mattvätt
Ränta

286 434 000 286 434 000

2012

200 800 000
85 634 000

201 1

200 800 000
85 634 000

274 000 000
12 434 000

274 000 000
12 434 000

286 434 000

2012-12-31

773 782

286 434 000

2011-12-31

773 782

2012-12-31

367 003

0

201 1-1 2-31

367 003

367 003

-367 003

367 003

-367 003
-367 003 -367 003

2012-12-31

82 654
32 525

1 93 580
5 626

43 229
3 667

20 126

201 1-12-31

82 654
32 388

179 69 5

5 397
B0 256

3 667
0

381 N7 384 057

&v
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

U pplåtelseavg ifter
Fond för yttre underhåll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Årets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not I
FOND FöR YTTRE UNDERHÄI-I
Vid årets början
Reserverin g en ligt stadgar
Vid årets slut

Not 9
sKU LDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Sumrna skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastsköt entreprenad
EI

Värme
Vatten
Sophämtning
Extern revisor

Rä nta

Belopp vid
årets utgång

48 880 241

335 000
1 3 003 599

Förändring
under året

0
0

859 302

Disposition av
föregående års

resultat enl
stämmans

beslut

0

3 338 239
-3 338 239

0

201 1

284 995
859 302

12 144297

Belopp
2A11-12-31

1 30 119 248
79 754 696
20 100 000

229 973 9M

-1 500 000
228 473 944

2011-12-31

39 313
85 308

1 83 593
94 018

738
32 000

1 879 939
2 314

Brf Snickarbacken
7 14800-1 196

Belopp vid
årets ingång

48 880 241

335 000
12 144 297

61 359 538

6271 953
3 338 239
9 610 192

70 969 730

Villkors-
ändringsdag

2013-10-25
2014-09-25
2014-09-25

0

0

0

62 218 840

I 750 890
3 789 470

859 302

-859 302
3 789 47A

12 540 360

7 4 759 200

Räntesats
2012-'12-31

3,260 0/o

3,2AA o/o

3,72A o/o

2 930 168

3 789 470

2012

12 144 297

859 342
11

13 003 599

Belopp
2A12-12-31
79 000 000
75 219 248
75 000 000

229 219 248

-1 2 000 000
217 219 248

2012-12-31

48 146
21 577

27 4 242
98 051

1 019
33 500

1 176395
1 652 930 909

w
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Brf Snickarbacken
7 14804-1196

Not 11

IÅruc TH STIGA VÄRDE PAPPE RsINN E HAV
Ackumulerade anskaffningsvärden
Investeringen avser inköp av 1 000 andelar i Telge Energi

Vind Ekonomisk Förening

Utgående anskaffn i n gsvärde

201 3

2A12-12-31

750 000

201 1-12-31

750 000

.al

[*,ffi*ffil#ileil
Sven-Eric Arenbalk
Ledamot

/w
Vår revisionsberättelse har lämnats den / # / q 2013tJ

rj-w
Lars Aström
Fö rtroe n deua ld R eviso r

-. J e>-**-'#
-llhlL/.\--4

Extern Revisor

Grant Thornton AB

SOLLENTUNA den
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Revisionsber åttelse

Till förenings s tämman i B o s tads rätts föreningen S nickarb acken

Org.nt. 71,4800-11,96

Rapport om årsredovisningen
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföteningen Snickarbacken för fu 2072.

Styrelsens ansvar för årsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt

årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller väsendiga felaktigheter, vare sig dessa betot på oegendigheter ellet på fel.

Revisorns ansvar
Vårt ansvar är att uttala oss om å'rsredovisningen på grundval av vär revision, Granskningen hat utförts

enligt god revisionssed. För den auktodserade revisom innebät detta att han eller hon utfött revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att den

auktoriserade revisom följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen för att uppnå rirnlig

säkerhet att årsredovisningen inte innehållet väsendiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan information i
årsredovisningen. Revisorn väljet vilka åtgrirder som ska utföras, bland annat genom att bedöma riskerna

för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa berot på oegentligheter eller på fel. Vid denna

riskbedömning beaktar revisorn de delar av den intema kontrollen som är relevanta föt hur föreningen

upprättar årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma gtanskningsåtgårdet som är

ändamålsenliga med hänsyn till omständighetetna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i
föreningens interna kontoll. En revision innefattar också en uwärdering av ändamålsenligheten i de

redovisningsptinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,

liksom en uwärdering av den övergripande presentationen i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tilltiskliga och ändamålsenliga som grund för vära

uttalanden.

Uttalanden
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla

väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens ftnansiella ställning per den 31 december 20L2 och av

dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen rir förenlig med

årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balanstäkningen för föreningen.

Sida r(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision om fötslaget till dispositionet

beträffande föreningens vinst eller födust samt styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföteningen

Snickatbacken för ät 201'2.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositionet beträffande föreningens vinst eller födust,

och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt bostadstättslagen.

Revisorns ansvar
Vårt ansvar år att med rimlig säkerhet uttala oss om

eller födust och om forvaltningen pä gtundval
revisionssed i Sverige.

Som undedag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller

födust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadstättslagen och föreningens stadgar.

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår revision av årsredovisningen gtanskat

väsentliga beslut, ätgfuder och föthållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon styrelseledamot är

ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även granskat om någon stytelseledamotpä annat sätt har handlat

i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen ellet föreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för vära

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviliar

styrelsens ledamötet ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Lars Åström

Förtroendevald revis or

förslaget till dispositioner betraffande föreningens vinst

av vår revision. Vi har utfört revisionen enligt god

den 1,8 mars 2013

odil Nordin
Auktoriserad
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RÖRELSENS INTÄKTER
Årsavg ifter
Hyror barnstuga
Hyror garage mCIms

Hyror parkering
Hyror garage

Hyror förråd
Hyror antennplats
Gemensamhetslokal
Parkering
Övriga debiterade avgifter
Öresutjämning
Forsä krin gsersättn in g

Övriga intäkter

RÖRELSEN5 KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastig hetsskötsel, entreprenad
Fastighetsskotsel en ligt beställn ing

Fastighetsskötsel gård entreprenad
Fastighetsskötsel gård beställ

Snoröjn ing/sandning
Städning entreprenad
Städn ing enligt beställning
M attvätVHyrmattor
Sotn ing
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Mynd ighetstillsyn
Bevakning
Gemensamma utrymrnen
Garage
Gård
Serviceavtal
Förbrukn ingsmateriel

Störningsjour och larm

B ra n dskydd
Fordon

Budget 201 3

1 9 938 000
645 000

12 000
125 000
987 000
117000
1 82 000

0

1 05 000
5 000

0
40 000
14 000

Utfall 2012

19 937 549
641 365

12 000
125 17A
994 664
116653
1 81 BB1

0
92 394
4 825

-4
47 221
33 394

Brf Snickarbacken
714800-1 1 96

Budget 2012

19 948 000
639 000

12 000
125 000

1 000 000
1 17 000
1 B0 000

7 000
110000

10 000
0

40 000
20 000

22 208 000

-578 000
-12A 000
-529 000
-30 000

-2 50 000
-31 5 000

-50 000
-45 000
-6 000

0
-30 000

-B 000
-20 000

0

-10 000
-20 000

-215 000
-20 000

0
-50 000

0

-2 296 000

22 170 000 22 187 111

-589 000
-80 000

-536 000
-7 5 000

-21 0 000
-320 000

-20 000
-45 000
-6 000

-200 000
-30 000
-5 000

-1 2 000
0

-12 000
-20 000

-230 000
-50 000

-7 000
-1 5 000

0

-577 752
-45 039

-525 600
-26 376

-238 000
-313 320

-4 484
-44 004
-3 354
-5 200

-26 913
-1 700

-11 509
-2 425

-1 1 991

-8 283
-207 554
-65 840

-2 337
-49 7 04
-3 248

-2 462 000 -2 174 628
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Reparationer
Fasti g het förbättri n gar

Lokaler
Förskola

Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Sop h a nteri n g/återvi n n i ng

Entre/trapp h us

Lås

WS
Värmean | ägg n i n g/u n dercentral
Ventilation
Elinstallationer
H iss

Tak
Fasad

Mark/gård/utemiljö
G arage/parkerin g

S kad orlklotterA kad eg örelse
Vattenskada

Periodiskt underhåll
Byggnad
VVS

Värmean lägg n ing

Elinstallationer

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtn i n g/ren håll n i n g

Grovsopor

övri ga d riftskostnader
Forsä krin g

Kabel-TV
B red ban d

Fastighetsskatt
Fasti g hetsskatVkommu nal avg.

Budget 2Ol 3

-700 000
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0
0
U

0
0
0
0

0
0

Utfall 2012

0
-2 365

-45 509
-2 562

-93 426
-1 3 181

-19 979
-10 61 5

-21 093
-66 531

-88 562
-41 508

-17 4 625
-1 40 214

-1 960
-33 01 1

-78 005
-42 457
-55 403

Brf Snickarbacken
714800-1 196

Budget 2012

-600 000
0

0

0
0

0

0

0

0
0

0

0
0

0
0

0
0
0

0

-600 000

-900 000
0

0

0
-900 000

-840 000
-1 710 000

-560 000
-410 000

-35 000
-3 555 000

-200 000
-120 000
-333 000
-653 000

-507 000
-507 000

-700 000

-2 500 000
0
0

0

-931 007

0

-235 000
-124 128
-72 75A

-2 500 000

-750 000
-1 550 000

-588 000
-412 000
-35 000

-431 878

-7 67 216
-1 6A7 386

-587 059
-390 887

-15 754
-3 335 000

-184 000
-1 30 000
-332 000

-3 368 302

-179 695
-129 552
-331 197

-646 000

-522 000

-640 M4

-506 540
,522 000 -506 540
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övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Tele och datakommunikation
Hyresförluster
Revisionsarvode extern revisor

Fören ingskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader

Studieverksarnhet
Förvaltningsarvode
Förvaltn i n gsarvoden övriga
Ad m in istration
Ko rttids inventa rier

Konsultarvode
Bostadsrätterna Sverige Ek För

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvod erad

övriga arvoden
Arvoden ej styrelsemedlemmar
B i lersättn i n g skattefri
Arbetsg ivaravg ifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

5A RÖREL5ENS KOSTNADER

RÖRELsERESULTAT

FINANSIELIå INTÄKTER OCH KOSTNADER

Ränteintäkter
D röjsmå lsrä nta avg ifter/hyror
Skatteränta ej skattepliktig
Låneräntor

RESULTAT

Budget 2013

-1 5 000
0

-34 000
-20 000
-1 5 000

-5 000
0

-279 000
-1 5 000
-3 5 000

-5 000
-40 000
-1 0 000

Utfall 2012

-8 910
-50

-34 7 06
-21 945
-20 303
-1 584

0
-268 963
-27 465
-44 929
-9 369

-58 7 50
-9 910

Brf Snickarbacken
7 14BAA-1196

Budget 2A12

-1 5 000
0

-33 000
-20 000
-15 000
-5 000
-2 000

-265 000
-5 000

-23 000
-5 000

-40 000
-10 000

-438 000

-1 83 000
-1 1 000

-300 000
-50 000
-1 000

-40 000
-585 000

-1 817 000
-1 817 000

-11 351 000

10 857 000

60 000
0

0

-7 800 000
-7 744 000

3 117 000

-473 000

-535 000
0
0

0

-1 000
-30 000

-502 884

-461 106
0
0
0

-283
-26 694

-566 000

-1 817 000

-488 083

-1 816 561

-1 817 000

-13 021 000

9 149 000

250 000
0

0

-7 40A 000

-1 816 561

-10 860 326

11 326 785

214 228
979
100

-7 7 48 622
-7 150 000

1 999 000

-7 537 315

3 789 470
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El och fjärrvärmeförbrukning 2000-20 Lz
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Den goda trenden med minskad elförbrukning fortsätter. Våra värmepumpar har förbrukat

199000 kwh (2011 176000 kwh), ungefär 28% av vår elförbrukning beror alltså på värmepumparna.

ökningen jämfört med 2011 beror på att värmepumparna har gått mera

MWh fjärrvärms ?il1? SEK Fjärrvärme 2012

1 $frfinfifi
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Fjä rrvä rmed iagra m met är ej kompenserat för utetem peratu r.

Våra värmepumpar har förbrukat 199 MWh el men producerat 808 MWh, totalt har viförbrukat 2790

MWh för uppvärmning och varmvatten.

Energiprestanda 2OLZ (ej graddagskompenserat) : 91 kwh/m?, är
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Om Snickarbacken 

Snickarbacken är en bostadsrättsförening i Sollentuna. Byggnationen omfattar 280 
lägenheter och består till övervägande del av lägenheter i lamellhus och också av ett 
punkthus. Lägenheterna är utrustade med en terrass eller en balkong eller har en 
uteplats på marken. 

Snickarbacken ligger i Sjöbergsområdet på höjderna öster om Edsviken. Från 
flertalet av lägenheterna har man en enastående utsikt över vattnet. Mellan 
Snickarbacken och Edsviken ligger ett skogsområde för den som tycker om att 
promenera eller för att rasta hunden. Gillar man bad på sommaren finns Edsvikens 
badstrand på gångavstånd och också Rösjön. 

I detta lugna bostadsområde finns en förskola samt en samlingslokal. Det finns även 
möjligheter till styrketräning samt bastu. Närmaste mataffär är Hemköp  i Sjöbergs 
Centrum på drygt 5 min gångavstånd. 

Kommunikationerna med buss från Sjöbergs Centrum mot Sollentuna C eller Mörby 
C är utmärkta liksom vägförbindelsen mot E4 och E18. 

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvägen 63, 192 55 Sollentuna 
Hemsida: http://www.snickarbacken.com/ 

SNICKARBACKEN 

Sollentunas pärla 


