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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Snickarbacken, 714800-1196, far harmed a arsredovisning
for rakenskapsaret 2021, -

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Sjdstugan 39 i Sollentuna kommun. Byggnadema, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, 1988-1991. Fastighetens areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 68 138 m?. Taxeringsvardet ar 426 800 tkr, varav byggnadsvirdet ar
264 400 tkr och markvardet 162 400 tkr.

Fastigheten har under 2021 varit fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsakningen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrmvarme samt franluftsvarmepumpar.
Bostadsrétisféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

dkta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 288 24079
Lokaler (inkl forrad) 145 5790
Garage (inki mc-platser) 252

Bilplatser 53

Géstparkering (ink! 1st handikapp) 36 29 869
*Lagenhetsfoérdelning

33 st 1 rok

73 st 2 rok

92 st 3 rok

71814 rok

19 st 5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskoleverksamhet 350 m* Tills vidare
Traktorgarage 100 m? Tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Tilltrade genom kontrakt

Gemensamhetslokal Kan hyras av medlemmarna

Snickarbod Tilltrade genom kontrakt

Styrketraningsiokal Tilltrade genom kontrakt

Syrum Tilltrade genom kontrakt

Pingis Tilltrade genom kontrakt

.
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Forvaltning och andra avtal Leverantor
Administrativ och finansiell férvaltning Styrelsen
Gruppanslutning bredband 1000/1000 Bahnhof
Teknisk forvaltning HSB Norra Stor-Stockholm
Ekonomisk férvaltning HSB Norra Stor-Stockholm
Kabel-TV Tele 2
Fastighetsskotsel, hus HSB Norra Stor-Stockholm
Fastighetsskotsel, gard Loévhagens entreprenad
Varme - ventilation Schneider Electric Buildings Sweden AB, Enstar AB
Stadning NFS Stad
Tvattstugor, serviceavtal Kylgruppen AB
Hissar, serviceavial Hissen AB
Garageportar, serviceavtal Hérmann AB
Andelsel EON AB
Revision i brf Snickarbacken Grant Thornion AB
Fjamrvarme Sollentuna Energi
Parkeringsservice (intdkt) APCOA Parking Sverige AB
Hyreskontrakt f6r lokal (intakt) Snickarbarmens Forskola AB
Hyresavtal avseende basstation (intakt) Hi3GAccess
Hyresavtal avseende basstation (intékt) Net 4 Mobidity HB
Hyresavtal avseende basstation (intdkt) TeliaSonera Mobde Networks AB
Hyresavtal avseende basstation (intdkt) Telenor
Organisation
Styrelse
Ordinare Styrelseledamoter
Marie Lenke Ordforande
Péar Hugosson Vice ordférande
Ida Blix Sekreterare
Kari Ahonen Ledamot
Ake Larsson Ledamot, avgick pa egen begaran HT-21
Per Wicksén Ledamot
Magnus Holm Ledamot
Styrelsesuppleanter
Christina Bodelsdotter
Auli Strandh

Josefine Holm - avgick vid arsstamman 2021

Vid kommande ordinarie foreningsstamma utgar mandattiden for Manie Lenke, Par Hugusson, Ida Blix
och Per Wicksén.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tva | forening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 395 mediemmar.

Revisorer
Revisorer har varit Bodil Nordin, Grant Thornton Sweden AB och Gun Ulvegard, fortroendevald som

avgick vid stamman 2021, och ersattes av Gunnar Lundgren, fortroendevald. o
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Valberedning
Valberedning har varit Kerstin Appelqvist, Marita Forsgren och Ann-Britt Marton.
De ersattes vid arsstamman 2021 av Anita Strandell, Margareta Skog och Alexandra Nanni.

Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 19 942 20 045 18 925 18771 19034
Arets resultat, tkr 2389 1073 970 1021 2 665
Fond for yitre underhall, tkr 17 479 21720 23623 25 585 25704
Belaning, kr/kvm totalyta 6160 7725 7725 7 807 7974
Rintekanshghet® 1 1 1 1 1"
Soliditet, % 35 34 34 34 33
Arsavgifter bostider, ke/kvm 77 717 683 683 697
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr'kvm totalyta** 274 282 232 238 277

;tbhmwm o = Anger med hur ménga procent intdklemna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
1

underhalis- och aerinvestenngar = Berdkningen visar hur mycket som lerstér av
intakterna ndr idpande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bor vara 100-250 kr/kvmyar,

Forandring av eget kapital
Fond for Balanserat
Insatser Upplételseavgift  yttre underhall resultat Arotsm_iunl

Vid arets borjan 48 963 337 1351904 21720 384 25 658 356 1073 368
Vinstdisp. enl.
stammobesiut -4 241 663 5315031 -1073 368
Arets resultat 2 389 370

48 963 337 1351904 17478 721 30 973 387 2389 370
Styrelsens kommentarer

Foreningen redovisar ett positivt resultat pa 2 389 tkr dvs ca 2 055 tkr Gver ett budgeterat resultat
pa 334 tkr.

Foreningens fond for yttre underhall, som pa sikt ar en viktig del av foreningens saval fysiska som
ekonomiska verksamhet, uppgar vid rets slut till hela 17 479 tkr. Med hansyn till att husen biir aldre
kommer denna fond i 6kad utstrackning att i framtiden anvandas for underhall av foreningens
gemensamma anlaggningar, dvs. bostadshusen med sina tvattstugor, hissar, trapphus, garage och tak
samt for underhall av den yttre miljon. Laneskulden har under aret planenligt amorterats ner till

184 mkr,

Ar 2021 har pandemin fortsatt paverka variden, vilket &ven haft inverkan pa styrelsens arbete under
aret. Arsstamman holls digitalt i juni 2021, medan extrastdmman och informationsmétet kunde hallas
mmansmgmmmwmnm@gmod\m fér dem som avstatt att
plats.
En del planerade atgarder har inte kunnat genomforas pga. pandemin, styrelsen har da | stallet utfort
atgarder som inte kravt tiligang till bostader, sa har tex flera hissar &n planerat renoverats och
ytterdigare atgarder har genomforts avseende gardsmiljon. Soprummen har stangts och nya
avfalisstationer har placerats ut darfdr att avialisentreprendrerna och kommunens ansvarige stalit krav
avseende personalens arbetsmilid. En altemativ IGsning att bredda korvagama pa innergarden beslot
styrelsen inte vara framkomlig. Omfattande projekteringsarbete infor kommande uppdatering av
mmmavbm:mmwwnm
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Mervardesskatt
Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage tidl externa hyresgaster.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2021-06-22 medelst enbant postréstning med anledning av
Covid-19. Extra stamma har hallits 2021-11-23, Ett informationsmote holls 2021-11-25.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 21 protokollforda sammantraden.

Overlatelser
Antal lagenhetsoveriatelser 2021 var 13 st varav 1 st arv.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. 4 lagenheter var vid arets siut uthyrda i
andra hand.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har under dret uppdaterat en underhalisplan som stracker sig 5 ar fram i tiden.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall 2021 Kommentar

Byte av hissar Port 32,77 67.26
Underhall av hissar Fortsatter under 2022
Vatsopning alla garage var+host

OVK har fortsatt Fardigstalls 2022
Omplantering, beskarning mm pa garden Fortsatter under 2022
Droppslang m timer | den nya planteringen bakom A-huset

Aviallssiationer

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten som lades 21-11-06 visar pa ett resultat utfall pa 2 072 047 kr fore avsattning till fond.

Planerade underhall och investeringar

Atgard Ar Kommentar

Fortsatt totalrenovering av tvattstugor 2019-2023  Inga 2021 men fortsatter 202

inkl byte av utrustning

Slamsugning av dagvattenbrunnar 2020-2024

Hissar 2020-2029  Renovering av hissar 2-3 per ar

Ventilation 2020-2021 OVK ska slutforas

Fasadatgarder 2020-2022 Hus A-D kommer goras, inte alla samma ar.
Upprustning av lekutrustning, inkl byte av leksand 2021-2022 Lekpiats och forskolans

Byte av samtliga termostatventiler 2023 Haosten 2023

Kantstensarbeten 2021

@
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Tradbeskaming 2021
Vitsopning samtliga garage 2 ggr/ér 2021
Avgifter och hyror

Ingen hojning av arsavgifterna skedde under 2021 och planeras inte heller for 2022.

Ovrig information
Fritidskommittén

Tack vare de frivilligt engagerade ledaméterna | fritidskommittén finns flera trivsamma verksamheter |
omradet. Det erbjuds seniorgympa och yoga. Det anordnas vanligen soppluncher och resor.
Verksamheten har begransats under aret pga Covid -19.

- Ingen sopplunch har anordnats

- Ingen batresa till Aland

- Antalet uthyringar av lokalen har minskat

- Seniorgympan har varit utomhus med farre deitagare

Déaremot har utomhusaktiviteter med staddagar, vixter och bevattning av plantor varit valbesokta.
Ovriga aktiviteter som finns #r: motionsrum, bastu, pingis, boule, syrum och snickarbod.
Luciataget med ungdomskor var mycket uppskattat.

Musik framfordes dven vid Svenska flaggans dag.

Forslag till resultatdisposition

Belopp | kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 32253787
Arets resultat 2389 370
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 280 400
33 362 757
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 33 362 757
Overféring fran fond 16r yttire underhall motsvarande arets kostnad for underhall 182 603
Overféring till fond for yttre underhall extra -
Balanserat resultat efter disposition 33 545 360

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter, &
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 19942 083 20 044 749

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -9 535910 -9 047 491

Planerat underhall 4 -182 603 -5 522 063

Fastighetsskatt -569 621 -556 642

Avskrivningar 5 -5 508 386 -1 816 561
-15 886 520 -16 942 757

Rérelseresultat 4 055 563 3101992

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 13051 "Mm

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 679 244 -2 040 335
-1 666 193 -2 028 624

Arets resultat 2389 370 1073 368
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 8 271873 143 276 249 813
Inventaner 9 - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiigadngar 10 1226 063 -
273099206 276 249813
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehay 1" 6 000 6 000
6000 6 000
Summa anlaggningstiligdngar 273105 206 276 255813
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 40 786 6 895
Avrakningskonto HSB 14 994 637 11909777
Ovriga fordringar 12 1520 15914
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 37 121 30 754
15074 064 11 963 340
Kassa och bank 14 60 208 38 025
Summa omsittningstillgangar 15134 272 12 001 365
SUMMA TILLGANGAR 288239478 288 257 178
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Balansrékning

§(15)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 963 337 48 963 337

Uppldtelseavgifter 1351904 1351904

Fond for yttre underhall 15 17 478 721 21720 384
67 793 962 72035625

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 30 973 387 25 658 356

Arets resultat 2 389 370 1073 368
33362757 26731724

Summa oget kapital 101 156 719 98 767 349

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 115 000 000 96 000 000

115 000 000 96 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 69 000 000 90 000 000

Leverantorsskulder 177 161 832378

Skatteskulder 46 693 44 513

Ovriga kortfristiga skulder 17 42147 34139

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2816758 2578799
72082 759 93 489 829

Summa lang- och kortfristiga skulder 187 082 759 189 489 829

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 239 478 288 257 178
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2389 370 1073 368
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiddet
Avskrivningar 5 598 387 1816 561
Kassafiode fran den lopande verksamheten fore 7987 757 2 889 929
forandringar av rorelsekapital
Kassafidde frén férdndringar i rorelsekapital
Okning(-VMinskning (+) av rérelsefordringar -25 865 86 389
Okning(+)¥Minskning (-) av rorelseskulder -407 071 212 422
Kassafidde frdn den I6pande verksamheten 7 554 821 3188 740
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -2 447 779 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2447779 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -2 000 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -
Arets kassaflode 3107 042 3188 740
Likvida medel vid arets borjan 11 947 803 8 759 062
Likvida medel vid arets slut 15054 845 11 947 802
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Foljjande delkomponenter ingdr i| ikvida medel:
Avriéikning HSB 14 994 637 11909777
Kassa och bank 60 208 38 025

15054 845

11 947 802
-
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Foreningen tillampar K3 for forsta gangen 2021 och har anvant mojligheten for mindre foretag
att inte rakna om jamforelsesiffror for 2020. Vissa poster har omklassificerats i resultatrakningen,

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandepernoder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindeiningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anléaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Komponentavskrivning 1,91 2110
Ombyggnad avfallsstationer  Linjar 5 2041
Pagdende om

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgama.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forlingas.

Skatter och avgifter

En bostadsratisforening ar i normaifaliet inte foremdl 16r inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanfordiga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdrekommande fall inkomster som inte ar hanforiiga Wl fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets siut till 154 712 tkr,

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstalida under aret
Styrelsearvode enligt stammobesiut 184 814 198 592
Motesarvode 90 420 54 120
Arvode foreningsvald revisor 11000 11 000
Owriga arvoden och ersattningar 71 500 117 300
Utbildning och konferenser 11900 -
Sociala kostnader 78 332 83 420
447 966 464 432
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 17 263 272 17 263272
Hyror bamstuga 571800 571800
Hyror parkering 159 000 158 750
Hyror garage 1317 460 1302 393
Hyror foerad 112848 113 005
Hyror antennplats 194 850 194 850
Forsakringsersatining - 193714
Parkering 168 581 136 527
Avgift andrahandsuthyming 17 907 38 432
Ovriga intakter 136 365 72 006
19 942 083 20 044 749
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 798 918 951 576
Lopande underhall 1048 695 1307572
El 821371 824 247
Uppvarmning 1789 007 1495163
Vatten 936 517 736 292
Sophamtning 534 657 480 343
Fastighetsforsaknng 417 792 41359
Stadning 383 482 341324
Férvaltningskostnader 776 092 796 020
Extern revision 65 138 68 045
Personalkostnader 448 922 465 623
Kabel-TV 140 834 139518
Bredband 244 4N 248 370
Vinterskotsel 261376 132179
Ovrig drift 868 698 1019 860
9 535910 9 047 491
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfdrt underhdll gemensamhetsutrymmen, maining trapphus - 617 122
Utfért underhdll, tvattutrustning 64 478 106 175
Utiért underhall installationer, hissar - 3751 407
Utfort underhdll installationer, tak - 16 054
Utfért underhall huskropp fasader, fogning - 477 244
Utfort underhall forskola - 2529
Utfort underhall mark - 179 075
Utfort underhall garage och parkering - 254 292
Utfort underhall Gvrigt 118 125 118 125
182 603

5522 063
&~
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader, se anlaggningstiligéngar Not 1

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintikter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden :

-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

-Vid arets borjan

Utgaende redovisat varde pa uppskrivet belopp
Ackumulerade avsknivningar enligt plan;

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa ackumulerade avskrivningar byggnader

-Vid arets bdrjan
Utgdende nedskrivning

Summa bokfort viirde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

12(15)

2021 2020
5 598 386 1816 561
5 598 386 1816 561
2021 2020
12472 10 445
579 1266
13 051 'TEZL
2021 2020
1677777 2039435
1467 900
1679 244 2 040 335
2021-12-31  2020-12-31
324864 354 324 864 354
1221716 -
326086070 324 864 354
21100000 21 100 000
21100000 21100000
48614541  -46 797 980
-5 598 386 -1 816 561
-54 212 927 -48 614 541
21100000  -21 100 000
21100000  -21 100 000
271873143 276249 813
256000000 256 000 000
8 400 000 8 400 000
264400000 264 400 000
156000000 156 000 000
6 400 000 6 400 000
162400000 162 400 000
426 800 000

QGBOOOOOM
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Not 9 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 367 003 367 003
367 003 387 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -367 003 -367 003
-367 003 -367 003
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - -
Arets anskaffningar, bl a hissar och lekytor 1226 063 -
Redovisat viirde vid arets slut 1226 063 .
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 497 15914
Ovriga kortfristiga fordringar 1023 -
1520 15914
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Parkeringsintakter 37 121 30 753
T2 30753
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 2208 -
Swedbank 58 000 38 025
60 208 38 025
Not 15 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid rets borjan 21720 384 23 623 165
Reservering enligt stadgar 1280 400 1 280 400
Reservering enligt stammobesiut - 969 865
lanspraktagande efter stammobeslut -5 522 063 -4 153 046
17478 721 21720 384
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rdénta
Swedbank 854193158 0,39
Swedbank 854263902 0,728
Swedbank 2852021423 1,12
Swedbank 2854143175 0,16
Swedbank 2859462885 0,54
Nasta ars omforhandling

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Stalida panter for skulder till kreditinstitut

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgift
Mervirdesskatt

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupen el

Upplupen vatten

Upplupen varme

Uppilupen sophamtning

Konv.datum
2024-08-23
2025-08-25
2022-12-22

2023-09-25

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

14(15)
2021-12-31 2020-12-31
35 000 000 35 000 000
40 000 000 40 000 000
56 000 000 56 000 000
13 000 000 15 000 000
40 000 000 40 000 000

184 000 000 186 000 000
<69 000 000 =90 000 000

115 000 000 96 000 000

2021-12-31 2020-12-31
307 088 090 307 088 090
307 088 090 307 088 090

2021-12-31 2020-12-31

- 8

42 147 34 131
42 147 34139
2021-12-31 2020-12-31
206 822 216 398
1694 518 1713019
35711 95213
94 292 99 936
73629 62 169
322174 219122
41878 -
347 734 172 943
2816758 2578 800
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Var revisionsberattelse betriffande denna Arsredovisning har avgivits 2022-A3 - &/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrausforeningen Snickarbacken

Org.nr. 714800-1196

Rapport om drsredovisningen

mulandon

Vi har uefoet en revision av drsredovisnsngen foe
MWM&MMI

Enbgt vir uppfattaing har upprittats i enlighet med

och gor en 1 alls avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiclla stillmang per den 31 december 2021 och
av doss finansiclla resaltat och kassafiode foc dret enligt

irsedovisnmgshigen. Forvaleningsberaticlsen ir forcaly mcd
Vi tllstyrker dirfor att forensnguationman fuasstaller rosultatrakaingen
och balansrakaangen.

Onn‘“nnm

V1 har utfoet revissonen enbgt god revisonssed | Svenge. Revisoeomas
ansvar caligt deana sed besknvs ndemare § avsaitten "Den
auktonserade revisoms ansvar™ samt "Dien foctroendevakle revisoms
ansvar™, Vi ar oberoende 1 fichillande all foceaingen enligt god
revisorssed | Svenge. Jag som auktoascrad revisor har fullgjoer mint
yrkesenska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revissonsbevis vi bae inhienear e ulleickliga och
andamilscaligs soem gruad for viea urtalanden.

Styrelsens ansvar
Der ir styrelsen soem har ansvarer for ant brsredovisningen upprantas
och att den ger en rinvisande bild enligr drsredovisningshagen.
Styrcheen ansvarar dven for den insema kontroll som den bedamer s
Mfumwﬁmmh@mmmmﬂl«d@a
vasenthga felaktigherer, vare sag dessa becor pd ocgentigheter eller
misstag,
Vid uppeittandet av drsredovismngon ansvarar styrchien fie
bedémeangen av foccningens foemdga ant fortsama verksamberen. Den
upplyser, nir sd ar nllsmpligt, om fochAllanden som kan plverka
foemdgan ar foetsitta verksambeten och att anvinda antagandet om
fortsart daft. Antagandet omn fortsate deift tillisnpas dock inte om
beslut har farrars om ar avveckhs verksamberen,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag bag ary uefoes revissonen enlyt latemational Standards on Auditing
(ISA) och god revissonssed 1 Svenge. Mitt mdl dr arr upped en amlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inre
sanchiller ndgra visenthiga felaktigheter, vare sig dessa beroe pd
ocgentigheter eller masstag. Rimlig sikerbet &1 en hig gead av
sikerher, men s ingen garann foe att en revision som wefors caligr ISA
och god revisionssed 1 Svenge allnd kommer att uppticka cn viseathy
felakoghet om en sidan fines. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
ocgenthgheter cller misstag och aases van visenthiga om de easkilt

clier tllsammans nimbgen kan foevintas paverka de ckomomisks besat
som anvindare fartar med grund § dnredovisningen.
Som del av en revision enhgr ISA anvander jag professoncllt omdome
och har en peofessioncllt skeptisk mnstallnmg uader hels revinonen.
Dessutom:
* identificrar och bedomer jag aiskerna for vasentliga felakngheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beroe pi ocgenthgheter cllor misstag,
utfoemar och utfor granskeingsdtgirder bland annar unifela dessa
risker och inhienrar cevisioasbevis som dr nllrickhga och
andamilscnliga for att wigiea oo grund for mina uttalanden. Risken for
ateinte wppeicka en visentlig felakngher oll folyd av ocgenthigheter s
hagre an for en visenthg felaktighet som beror pd masstag, cftersom
ocpenthgheter kan inacfatea agorande § maskopt, forfalskning,
avsikthga uiclimnanden, felakng informanon eller dsdosartande av
insem koatroll,

= shaffar jag enig en foestielse av den del av focenmngens mterna
kontroll som har betydelee for man revision for att utforma
granskningsitghrder som dg Bmpliga med hiasyn ull
omstinchghcterna, men inte for att uttala mig om effcktviteten i den
interma kontrollen.

* utvkrderar pg lmplighcten | de redovisningspancper som anvinds
och nenhighcten i styrelsens uppskatmingar 1 redovisniogen och
slihiecande upplysaingar.

* drar jag en sluesars o lamplighcten i art styeclsen aavinder
antagandct om fortsatt dnft vwd uppeattandet av Inmdmmgen]g
dirar ocksd en slutaats, med grund 1 de inbimeade revisionabevien,
mmwmmmmummm
hindedser eller forhillanden som kan leda oll betydande tvivel om
foreniogens formdga att foetritta verksambeton, Om jag drar
Mmmduinummhgodhednu&hm mistc jag i

Mina shutsatsee baseras pd de revesionsbevis som
mhimeas fram ull darumet for revisionsberinelsen. Dock kan framnda
hindelser eller forhMianden goea att en foconing mite Bngro kan

hindelserna pd et sitt som gee on rattvisande bid,

Jag mdste infoescrs styeckicn om bland annat revisionens
omfatteng och innkineng samr odpunkeen foe den. Jag misse ocksd
nfoemen o berydelsefulls mkragelser under revisionen, danbland
de eventuclla betydande baster | den interna kootrollen som jag
idmnﬁuu‘l
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag has an wfen en revision caligt bostadseatslagen och nllampliga
delar av lagen om ckonomiska foceningar och dinmed ealigt god
revissonssed 1 Svenge. Matt mil ar att uppnd on ambg grad av sakerhet
om huruvida drsredovissangen har uppeartats  enlighet med
irsredovismingslagen och om dnsrodovisaingen ger on rittvisande bild
av forcngens resudat och seilleang,

Uttalanden
mevhmnwm“imufwam
av styresens foevalning for Bostadses Suickarbacken fir

Ar 2021 same av foeslager oll dispositicacs betriffande foceningens
vinst cller fodust

Vi nllstyrker art forenangsstimman dispoocrac vinsten caligt forshger i
faevaltimnpberattcisen och beviljar styrelsens lkedamoser ansvarsfnbet
foe eakenskapsdrer,

Grund for uttalanden

Vi har utfoet rovisionon enbgt god revisionssed 1 Svenge. Viet ansvar
caligr denma beskeivs ademare 1 avsaateet "Revisoens ansvar”, Vi ar
oberoende 1 forhAllaade ol foreningen enlige god revisorssed 1 Svenige.
Jog soen aukronserad revisor har 1 Gvngt fullgort mitt yrkeseoska
ansvare enligt dessa keav.

Vi anser ant de revisionsbevis vi bas inhimear &r ulledckhigs och
andamAlsenliga som grund for vim uttalinden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for faeslaget ull dapositioner
betraffande foreningens vinst eller fadast Vid forshig oll undelnang
innefarmar deeta bland annar en bedomaing av om usdelningen ar
forsvarby mod hansyn all de krav som forenanpens
omfanneng och rsker stiller pd stoelcken av foreningens cgna kapital,
konsobidenngsbehov, likvidiet och stallning 1 Gvngt.
mm&wathn
. Detta innefarar bland annat an
lallomdebedomnﬁammcm:hhmodlm*
att forenimgens organisation ar utformad s3 att bokfomagen,

Revisorns ansvar

Vit el betraffande revisionen av fevaltmingen, och dirmed vin
uialande om ansvassfnber, dr art inhimes revisionsbevis for atr med
en nmbg grad av sakerbet kuana bedoma om nigoa styrelscdledamot 1
ndgot vascnthgt avseende:

* forctagt ndgon Mgind clier gort sig skyldig nll nigon fonummedse
som kan feanleds ersdmmenpsskyldighet mot foceaingen, clier

* pi ndgot annar siar handlat § stnd med bostadselttshigen, olismpliga
delar av ligen om ckonomaska forensngas, Aescedovismangslagen eller
stadgama,

Vit endl betriffande revissonen av fonbaget all dispostioner av
forenangens vinst eller fordust, och dirmed vier unalande om detta, ir
att med ambig grad av sikerhet bedoma om foeslaget ar focenligr med
bostadseateslagen.

Rimisg sikerhet 3r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti foe ate
€n revisson soem wifies enligt pod revissonssed § Sverge alitd kommer

av forenangens vinst eller fardust into ir ficonligt med
bostadseartslagen

Som en del av en revision caligt god rovisioassed | Svenige anvinder
den auktonserade revisoen professionddlt omdiome och bar en
profcssionclls skepask installaing under bela eevisioncan. Granskaingen
av fievaltsingen och foeslaget nll disposinoner av fiecningens vinse
cller fodust grandar sig frkmst pd eovisionen av rikenshaperma. Vilka
tllkommande granskningsitgarder soen wtfoes baseras pd den
revisorers bedomning med wglagspunkt 1 nsk och visenthghet. Det
nncbir ant v fokuserar gransknangen pd sidana #garder, omedden
och fochdllanden som ar visonthga foc vecksambeton och diar avsteg
uhmmwhwhmtwfmmmm
Vi ght jgenom och privar fareade beslue,

Atgarder och andea fochdllanden som ir relevanes foe vin wmmalande
om ansvarsfrher. Som undeslag for viem uinalande om styrelsens
fordag oll disposinoner betraffande foremingens vinst eller fodust bar
vi granskat om forslaget ir foconbigt med bostadscittslagen,

Stockholen den 02/ M1t SOAR
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
Overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



Om Snickarbacken

Bostadsrattsforeningen Snickarbacken finns i Sjoberg, Sollentuna. Har finns det 288
lagenheter med terrass, balkong eller uteplats. De flesta i lamellhus men det finns
ocksa ett punkthus.

Lagenheterna ligger vackert uppe pa en hoéjd med utsikt dver Edsviken. Mellan
foreningen och vattnet ligger ett skogsomrade dar det gar att motionera eller
promenera med hunden. Fér sommarens bad ligger badstrander vid Edsviken och
ROsjon nara.

| bostadsomradet finns en forskola och en kvartersgard som bland annat erbjuder
mojligheter till styrketraning och bastu. Narmaste centrum med mataffar och skola ar
Sjobergs centrum dit du gar pa dryga fem minuter. Darifran gar det ocksa bussar mot
Sollentuna, Kista, Morby eller Taby. Med bil ar det nara till bade E4:an och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida:  http://www.snickarbacken.com/

Snickarbacken
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