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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Snickarbacken i Sollentuna, 714800-1196, fir hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2020,

Allmédnt om verksamheten

Fastigheter

Fareningen innehar med dganderdit fastigheten Sjdstugan 39 | Sollenfuna kommun. Byggnadema, i
vilka man upplater bostadsligenheter och lokaler, uppfardes 1988-1981. Fastighetens areal uppgir
enligt taxeringsbeskedet till 68 138 m’, Taxeringsvardet 4r 426 BOO tkr, varav byggnadsvirdet &r
264 400 tkr och markvardet 162 400 tkr,

Fasligheten har under 2020 varit fullvardesfirsdkrad | Trygg Hansa.

| firsékringen ingdr kollektivi bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfisirsikring fir
styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrv@rme sami franluftsvinmepumpar,

BostadsrattsfGreningen ar eft privathostadsfiretag enligt Inkomstskattelagen (1989:1229), ellers k
&kia bostadsrittsfirening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostdder™ 288 24 079
Lokaler (inkl firrad) 145 5790
Garage (inkl me-platser) 282

Bilplatser 53

Gastparkering (inkl 1 st handikapp) 36 20 869
*Lagenhetsfirdelning

33 st 1 rok

73 st 2 rok

92 st 3 rok

71 st 4 rok

18 5t 5 rok

Verksamhet i lokalermna Yia Léptid

Farskoleverksamhet 350 m® Tills vidare

Traktorgarage 100 m? Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Tilltrade genom kontraki
Gemensamhetslokal Kan hyras av medlemmama

Snickarboa Tiltrade genom kontrakt
Styrketrdningslokal Tittrade genom kontrakt

Synum Titltréide genom kontrakt

Pingis Tilltrade genom k-::nlraki&_
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Farvaltning och andra avtal Leverantér

Administrativ och finansiel férvalining Styrelsen

Gruppanslutning bredband 1000/1000 Bahnhof

Teknisk firvaltning HEB MNorra Stor-Stockholm
Ekonomisk farvaltning HEE Norra Stor-Stockholm
Kabel-Ty Com Hem

Fastighetsskitsel, hus HSB Morra Stor-Stockhaolm
Fastighetsskttsel, gard Léwhagens entreprenad

Warme - ventilation Schneider Electric Buildings Sweden AB, Enstar AB
Stadning NFS Sidd

Tvattstugor, serviceavial Kylgruppen AE

Hissar, serviceawial Hissen AB

Garageportar, serviceavial Hirmann AB

Andelsel Telge Energi, frin 1/11 EON AB
Revision i brf Snickarbacken Grant Thornton AB

Fiéarmvirme Sollentuna Energi
Parkeringsservice (intdkt) APCOA Parking Sverige AB
Hyreskontrakt fiir lokal (int&kt) Snickarbarnens Flrskola AB
Hyresavtal avseende basstation (intakt) HidGAccess

Hyresavtal avseende basstation {inlékt) Met 4 Mobility HB

Hyresavial avseende basstation (intSkt) TeliaSonera Mobile Networks AB
Hyresavial avseende basstation (intkt) Telenor

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamdter

Marie Lenke Ordférande

Far Hugosson Vice ondftirande
Ida Elix Sekreterare
Kari Ahonen Ledamaot

HAke Larsson Ledameot

Per Wicksén Ledamot

Styrelsesuppieanter
Mitan Knezevic - avgick pa egen begéran 22/9 2020
Josefine Holm

\id kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden f6r Kar Ahonen och Ake Larsson samit
far suppleant Josefine Holm.

Firmatecknare
Fareningens firma tecknas av styrelsens ledamtter, tvd | firening,

Medlemmar
Foireningen hade vid arets slut 394 medlemmar,

Revisorer
Revisorer har vant Bodil Mordin, Grant Thormton Sweden AB och Gun Ulvegérd, fitroendevald
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Valberedning

Valberedning har varil Kerstin Appelqvist, Marita Forsgren och Ann-Britt Marton med Kersfin
Appelgvist som sammankallande,

Ekonomi

Flerarsitversikt

2020 2019 2018 2017 20186
Mettoomsétining, tkr 20 045 18 925 18771 10034 18 797
Arets resultat, tkr 1073 a70 1021 2 BG5S 4181
Fond fir yttre underhdll, tke 21720 23623 25 585 25 704 23 586
Belédning, ki/kvm bostadsrétisyta 7725 TT25 7807 7974 8 140
Rintekénslighet” 11 11 1 11 1
Soliditet, % 34 34 34 a3 3z
Arsavgift bostader, kikvm T 683 6583 697 730
Utrymime for underhéll och
dterinvesteringar, krkvin totalyta™ 282 232 238 277 303

“Rintekinslighet = Anger med hur mdnga procent inldkterna méste hijas (pa sikt) om lnerdntorna
hiijs med 1%.

“*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
int4kterna nér lbpande drift, skatt och réntor r betakda, till att ticka kostnader fir kommande
investeringar och underhdll. Bar vara 100-250 kefkvmiar,

Fdrdndring av eget kapital

Fond fir Balanserat
Insafser Upplitelseavgift  ytire underhall resulfat Arets resultat
Vid arets birjan 48 963 337 1 351 804 23623 165 22 7BS 710 9649 365
Vinstdisp. enl.
stimmobesiut -1 802 781 2 872 646 -869 865
Arets resultat 1 073 368
48 963 337 1 351 904 21720 384 25 658 356 1073 368

Styrelsens kommentarer

Fireningen redovisar el positivt resultat pd 1 073 tkr dvs ca 345 tkr Gver ett budgeterat resultat
pé 728 tkr,

Féreningens fond fdr yitre underhall, som pa siki dr en viktig del av foreningens sdvil fysiska som
ekanomiska verksamhet, uppaér vid drets shut till hela 21 720 tkr. Med hansyn till att husen blir Sidre
kommer denna fond i #kad wistrackning atti framtiden anvandas for underhdll av fareningens
gemensamma anlaggningar, dvs. bostadshusen med sina tvattstugor, hissar, trapphus, garage och tak
sarmt far underhdll av den ytire miljon. LAneskulden har under &ret planenliat legat kvar pd 186 mkr.

Under dret 2020 drabbades variden av Covid-18 pandemin vilket &ven haft inverkan pa styrelsens
arbete under aret, Maten har hllils digitall, Arsstdmma, exira stimma och informationsmite har inte
heller kunnat haltas pd sedvanligt sétt, utan genomfiirts med postristning och digital information samt
skriftlig information fiir de som dnskat.

En del planerade dlgdrder har inte kunnat genomfliras pga. pandemin, styrelsen har da istallet utfin
atgérder som inte kravt tillgdng till bostader, sd har tex flera hissar 8n planerat renoverats, rapphusen
fardigmalats och ytterligare atgdrder har genomféints avseende gardsmiljon,

Merviardesskatt
Fareningen 3r obligatoriskt momsregistrerad fr uthyming av p-platserfgarage till externa hyresgdster,
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Vésentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Fireningsstdmma

Ordinarie fireningsstAmma har hallits 2020-06-09 medelst enbart postristning med anledning av
Covid 19, P4 stimman redovisades 81 st godkdnda postréster, Exira fireningsstémma har hallits
2020-12-08 medelst enbart postristning. P4 stdmman redovisades 51 godkanda postrister. Vid bagge

dassa stammaor deltog freningens ordidrande, stammoordfirande, protokalifdrare samt 2 st justerare
tillika rostrdknare.

Styrelsemdbten
Styrelsen har under verksamhetsiret 2020 haft 21 protokoliftrda sammantréden,

Ombyggnad och underhall

Fareningen har under dret uppdateral en underhillsplan som stracker sig 5 &r fram | tiden,
Medanstdende underhdll har utfirts eller planeras:

Utfdrt underhall 2020 Kommentar

Byte av hissar Porl 16,22 24 34 38 68 71
Milning av entrépartier samt staldéerar

Malning dorrar cykelhus

Upprustning fasaddelar cykelhus

Twitt+malning av fasaddelar 18,67.69 och 71
Underhdll av hissar Fortsétter 2021
Yibehandling av takslolar | 6 kallgarage

3 st nya torkturniare

Montage av sndrasskydd pd firskolan

Vatsopning alla garage vir+hist

Upprusining av basiu

Byte 4 st fjddrar till garageportar

Maskinskuming + polish | trapphus

Inventering av cykelfirrad

OVK har inletis Fardigstills 2021
Mélning trapphus

Omplantering, beskarning mm pd garden Forisétter 2021
Overlitelser

Antal ldgenhetstveratelser 2020 var 18 st varay 3 st arv.

Samtliga bostadslagenheter &r uppldtna med bostadsratt. 7 lagenheter var vid drets slut uthyrda i
andrahand.

Budget fér ndsta rdkenskapsér

Budgeten som lades 20-11-07 visar pa et resultat utfall pa 334 599, Styrelsen har i samband med
defta beslutat atl Gverga fran K2 till K3 redovisningsmetod frdn 2021, "4
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Planerade underhall och investeringar

Atgérd Ar Kommentar

Forisatt totalrenovering av 2018-2023 Inga 2020, men fortsidtter 2021

tvdttstugor ink! byte av utrusining

Cmmdlning av trapphus 2017-2021

Slamsugning av dagvatlenbrunnar 2020-2024

Hissar 2020-2022 Renovering av hissar, 2 1ill 3 per ar
Ar 2021 hiss: 67,28 sami 1 ill

\entilation 2020 -2021 OVK ska slutftiras,

Fasadatgirder 2020-2022 Hus A-D kommer giras, inte alla samma Ar,

Upprustning av lekutrustning 2021 Lekplats och forskolans

Byte av leksand 2021 Lekplats + firskolan

Byle av samtliga termostatventiler 2021 Hasten 2021

Kantsiensarbeten 2021

Trddbeskarning 2021

Yibehandling p-plankor pd uteplatser 2021

Vatsopning samtliga garage 2 ggriar 2021

Omisganing av sophantering samt nybyggnation 2021 Startas 2021

av 4 sopstationer

Avgifter och hyror
Arsavgifterna fr 2020 hijdes med 5%.

Ovrig information
Fritidskommittén

Tack vare de frivilligt engagerade ledamdterna i fritid skommittén finns fera frivsamma verksamheter |
omridet. Det erbjuds seniorgympa och yoga. Det anordnas soppluncher och resor.
Werksamheten har begransats under dret pga Covid -19.

- Endast en sopplunch har anordnats

- Ingen bdtresa till Aland

- Antalet uthyrningar av lokalan har minskat

- Seniorgympan har varit ulomhus med férre deltagare

Daremaot har jobb och aktiviteter med nya terrassen och bersén dkat med planteringar och
midhelanskaffning. Bestken pd dessa platser med kalas och tréffar har varit ménga och populdra.
Snickarboden har stddats och utrustats,

Staddagama var vilbesdkia trots franvaro av fika och lotteri.

Luciatiget med ungdomskir var mycket uppskattat,

Kvartersgdrden rymmer metionsrum, bastu, samlingslokal med pingis och i ormradet finns ocksé
boulebana, ett sy-rum och en snickarbod som mediemmar kan anvanda. Aven detta skiits av
Fritidskommittén. 3



Brf Snickarbacken i Sollentuna &{18)
T14600-1185

Férslag till resultatdisposition

Beloppikr
Till &rsstamman fidfogande star foljande medel
Tidigare drs balanserade resultat 26 938 756
Arets resultat 1 073 368
Reservering till fond fir yttre underhdll enligt stadgar -1 280 400
26 731 724
Styrelsen fireslar follande disposition:
Aft disponera 28731 T24
Overfisring frin fond for ytire underhéll motsvarande 4rets kosinad fdr underhdll 5 522 083
Overftiring till fand fir yiire underhall extra -
Balanserat resultat efter disposition 32 253 787

Wad belraffar freningens resullal och stalinming | Gvrigt, hanvisas till efterfiliande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter. &
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Resultatrakning
Belopp i kr Mot 2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ribrelseintikter
Metloomséitning 2 20 044 T49 18 824 830
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 954 595 -8 275 027
Planerat underhall 4 -5 522 063 -4 153 046
Ovwriga externa kostnader -183 815 43 528
Personalkostnader 5 -465 623 -521 378
Avskrivningar & -1 B16 561 -1 B16 581
Summa rirelsekostnader -18 942 757 -15 855 541
Rérelseresultat 3101 992 3 085 089
Finansielfa poster
Ranteintdkier och liknande resuliatposter 7 1711 a77e
Réantekosinader och liknande resullatposter & -2 040 335 -2 105003
Summa finansiella poster -2 028 624 -2 095 224
Arets resultat 1073 368 8969 865
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Balansrédkning

Belopp | kr Mot 2020-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiflgangar

Byganader cch mark g 276 248 813 278 066 374

Inventarier i . =
276249 813 278 066 374

Finansiella anldggningstillgangar

Langfistiga vérdepappersinnehay 11 6 000 B 000

Summa finansiella anféiggningstillgdngar & 000 6 000

Summa anldggningstillgangar 278 255 813 2T 0T2374

Omséttningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar § 8O5 7761

Avrtikningskonto HSB 11908 777 £ 604 814

Cwvriga fordringar 12 15 814 72 487

Farutbetalda kostnader och upplupna intikier 13 30 754 58 704

11 963 340 8 834 766

Kasza och bank 14 38 025 B4 248

Summa omsattningstillgangar 12 001 385 8 899 014

SUMMA TILLGANGAR 288 25T 178 286 971 388
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediamsinsatser 50 315 241 50315 241

Fond fir ytire undarhall 15 21720 384 23823 165
72 035 625 73 928 406

Frilt eget kapital

Balanserat resuliat 25658 356 22785 710

Areis resultat 1073 368 969 865
268 731 724 237558 575

Summa eget kapital g8 767 248 87 893 981

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kred tinstitut 18 98 000 000 186 000 090
96 000 000 186 000 000

Kortfristiga skulder

Cwriga skulder till kreditinstitut 90 000 Q00 -

Leverantirsskuider 832378 917 125

Skatteskulder 44 513 29693

Quriga skulder 17 a4 129 135 780

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 2578799 2194 828
43 489 829 3 277 407

Summa skulder 188 480 829 189 277 407

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28B 257 178 286 971 388
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Kassaflodesanalys

2020-071-01- 2079-01-01-
Beiopp | kr 2020-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat after finansiella poster 1073 368 968 865
Justeringar fr poster som inte ingdri kassafiddet
Avskriviningar 1 816 561 1 816 561
Kassaflide frdn den I6pande verksamheten fore 2 889929 2 786 426
fardndringar av rirelsekapital
Kassaffode fran fordndringar i idrelsekapital
C}Hning{u}rhﬂjnskning (#) av rirelsefordringar a6 389 -1 382
Okning(+\Minskning (-) av rérelseskulder 212422 -168 811
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3188 740 2616 233
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1angfristiga skulder - -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -2 000 00D
Arets kassaflide 3188 740 616 233
Likvida medel vid drets biiran 8 7589 062 8 142 830
Likvida medel vid arets slut 11947 802 8 759 063
Likvida medel

2020-12-31 2079-12-31
Falfande defomponenter ingdr i likvida medel:
Avriikning HSB 11809 777 5 504 814
Kassa och bank 38 025 G4 248

11 947 802 8 759 D62
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Ersredovisningen ar upprattad i enlighet mad &rsredovisningslagen aoch BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre firetag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen fir K2 &r att inga nya komponenter akliveras fdrutom de som ligger kvar fran dvergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgiviing aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av Enjirt dver nytjandeparioden och total livslangd har beddmts till 120 &r fran
fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligl virde av vad Kireningen f3tt eller berdknas fa. Det innebdr att
fireningen redovisar intékter till nominelt belopp (fakturabelopp).

Anldggnringstillgangar Avskr.plan
Byggnader Linjar

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fandigstaiils.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féremingens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pd freningens underhdlisplan, Minimiavsitining regleras i stadgama.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som farfaller inom 12 médnader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forldngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrétisforening &r i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékler ar
skattefria till den del de &r hinfirliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i frekommande fall inkomster som inte &r hdnfoiliga till fastigheten. Effer
ayrakning av eventuella underskotlsavdrag sker beskatining med 21,4 procenl. Féreningens
underskotisavdrag uppgick vid rdkenskapsdrets slut till 154 712 tkr,

Dérutdver betalar fireningen kommunal fastighetsavgift molsvarande 1 428 kr per ligenhet, samt
fastighetsskatl motsvarande 1 9% av taxendngsviirdet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsdttning

2020 2019
Arsavgifter bostader 17 263 272 168 440 T80
Hyror bamstuga 571 800 571 800
Hyror parkering 158 750 148 253
Hyror garage 1302 393 1228 982
Hyror fiirrad 113 005 111 835
Hyror antennplats 194 850 182 000
Gemensamhetslokal - 35 640
Parkering 138 527 151 108
Avgift andrahandsuthyrming 38 432 25 527
Farsikringsersétining 193 714 -
Ovriga intékter 72 006 18 854

20 044 749 18 924 629
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Mot 3 Drift
2020 2018
Fastighetsskilzel 951 576 830 585
Liipande underhall 1307572 1244 177
El 824 247 902 812
ppvirmning 1495163 1812 268
atten 736 292 78S 189
Sophamtning 480 343 416114
Fastighetsfirsdkring 41 358 Je e
Sladning 341 324 378 088
Férvaltningskostnader 796 020 T11 454
Extern revision 68 045 52 413
Kabel-TV 138 518 137 891
Bredband 248 370 34 223
Fastighetsskatt 556 642 540 445
Vinterskitsel 132179 297 030
f.flwig drift 835 945 529 847
B 954 595 9 275027
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Lttt underhall gemensamma utrymmen, méalning trapphus 817 122 515525
Uiftird underhall, bvittutrustning 108 175 446 011
Uttart underhall, el - 193 006
Utfiirt underhdll, VA sanitet - 232 375
Litftsrt underhdll installationer, hissar 3751407 Gd45 519
Litfirt underhdall, tak 18 094 145 030
Utfeirt underhdll, 14s - 719 294
Utfisrt underhéll huskropp fasader, fogning 477 244 471 741
Undeshall firskala 2520 2 656
Uifért underhdll mark 179075 -
Utftirt underhdll garage och parkering 254 282 713 564
Utiart underhall dnigt 118125 67 925
5522063 4 153 046
Mot 5 Personalkostnader
2020 20749
Fareningen har inte haft ndgra anstélida under ret
Styrelsearvode enligt stimmobesiut 3yo012 402 484
Arvode fireningsvald revisor 11000 11 000
Secial kostnader 83 420 98 850
'I‘.'jx.rriga personalkosinader 1181 B 044
465 623 521378
Not 6 Avskrivningar
2020 20789
Byggnader 1 816 561 1816 561

1 816 561 1 816 561
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Not 7 Rédnteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrdkningskonto HSB
Cwriga rédnteintakter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rénlekostnader fir langfristiga skulder
Owriga réntekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskalfningsvérden .
-\Vid drets biran

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Acturmulerad uppskriviing
Vid Arets blrjan

Utgdende redowvisat vérde pd uppskrivel belopp

Ackumulersde avskriviingar enligt plan:
-Vid arets brjan
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvérdet

Ackumuierad nedskriviing byggnad enfigh rekonstruktion
Vid Arets biran

Utgaende nedskrivring

Summa bokfort viarde byggnader och mark
i restviirdet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde

Byagnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostdder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvdrde

13(18)

2020 2019

10 445 8 526
1266 1253

11 711 9779
2020 2019

2039 435 2102 570
900 2433

2 040 335 2 105 003
2020-12-31 2019-12-31
324 B64 354 324 864 354
324 864 354 324 864 354
21 100 00D 21 100 00D
21 100 000 21 100 000
45797 980  -44 981 419
-1 816 561 -1 816 561
-48614 541  -46 797 980
21100000  -21 100 000
21100000  -21 100 00O
276 249813 278 066 374
52 380 177 52 380 177
256 000 0D0 256 000 000
8 400 000 8 400 000
264 400000 264 400 000
156 00D 000 156 000 000
6 400 000 6 400 000
162 400000 162 400 000
426 800000 426 800 000
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Mot 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid drets bdrjan

Ackumulerade avskrivringar enliot plar;
-Wid Arets boran

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Langfristiga vdrdepappersinnehav

insals Bostadsratiernna Sverige

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

1418}

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Parkeringsintakter
NFS Stad

Not 14 Kassa och bank

Handkassa
Swedbank

Not 15 Fond fdr ytire underhall

Vid drets barjan

Resarvering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobesiut
lansprakiagande efier stammobesiut

2020-12-31  2019-12-31
367 003 367 003
367 003 367 003

-367 003 -367 003
-387 003 -367 003
2020-12-31 2019-12-31
& 000 6 000

6 000 6 000
2020-12-31  2019-12-31
15 914 72 487

16 914 72487
2020-12-31 2019-12-31
30 753 31938

- 27 765

30 753 59703
2020-12-31 2019-12-31
- 3018

38 025 61230

38 025 64 248
2020-12-31  2019-12-31
23623165 25584 785
1280400 1280400
969865 1021340

-4 153046 _ -4 263 360
21720384 23623 165

" [
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Léneinstiut
Ewedbank
swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Masia irs berdknade amortering

Larnenummer

854193158
854263902
2852021423
2854143175
2859462885

Masta drs omfdrhandling

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder

Kallskatt

Arbetsgivaravgift

Merviirdesskatt

Riinta
1.01
1,36
112
0,447
0,54

Konv.datum
2021-08-24
2021-09-24
2022-12-22
ol

2023-09-25

Not 18 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter

Upplupna laner och anoden

Farutbetalda hwyror och avgifter

Upplupna rAntekostnader

Upplupen el

Upplupen vatten
Upplupen virme
Cwriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 19 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

15{18}
2020-712-31 2018-12-31
35 000 000 35 000 000
40 000 000 40 000 000
56 000 000 56 000 000
15 000 000 15 000 000
40 0040 00g 40 000 000

186 000 000 186 000 000

-890 000 000 -
96 000 000 186 000 000

2020-12-31 2018-12-31
- 58 227

a 41715

34132 35818
34139 135 TG0
2020-12-31 2M9-72-31
216 3898 -
1713019 1 604 056
95 213 98 854

99 938 82 363

B2 169 -
219122 198 408
172 943 211151
2578 800 2194 B30
2020-12-31 2079-12-31
307 088 090 307 088 090

A
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REVISIONSBERATTELSE.

Tl 6 cenangsstamman | Bostadseitts freningen Snickarbacken

Ohrgnr. T14BI0-1190

Rappoct om dmsredovieningen

Uttalanden

Vi har utltirs en revison av asredovsampgen for

Bostadsratts Boonmpgen Snckarbacken (e ar 2001

Enlgt wir uppfarting har arsredovisaingen wpprittats i enligher med
drsredovisnugstpea ool geron 1 alls visconthpa avseenden einvasande
bdd av fGremngens Boamsiella stallnng per den 31 december 2020 och
av sy Binamsiclla eesubtan och kassafiode facdret eolpt
Frsredenumingslapen. Farvabmngsheegtielsen fe forenkip med
rsrecionnsmangpens Envngs delar '

Wi illspyrker dirfor an fooeungssemonn fssulles resuliaminmgpen
ol halans tiniagen

Grund fir uttalanden

Wi har wtfoer eemonen enlgt god neamonssed | Svenge. Rewsonsmas
asvar enligt den sed beskoes piemare © avanaeeen "Dier regusioe cade
revision shobsgets ansvar™ samr “Den Botroendeyalds revisoms
ansvar”, Vidir obeooende 1 Eehalande all femagen enlign god
revscrssod | Svenpe. Vi som mgistmeoar reviionsholag har fuligon
vart yrkesenilo ansvar gndipt desia keay,

Vi amser it de revisioneberis vi har mhamiat e nillacklpd och
arclarnadsenter ot g foe v uttakmden.

Styrelsens ansvar

et ar styrelsen som bacansvacet 0 Aredonisngen wppratias
och att den gee en cittvizande biid enligh drredovsnngslagen
Sepmeisen ansvarac aven B0r den imtema koncmil som den bedamier &
nodvandig for an uppitts en arsmedonsnmg som mee innckdhlier nage
vasenifig felaktigheter, vare sig dessa beroe pi oependigheter eller
HEETag

Vi upgrittandet av araredovisnmgen ansvarar styrelsen e
bedomnmpen w¢ Mremngens Frmdgs o fomsate: verksanhen Den
wppdyser, nie s ar plimphge, om fdillanden som kan pirerka
Esemagan att foosdts vesksambeten och an anvinda anteandes o
Fortiatt dafl Antgamdet am foctsatt doft plimpas dock mee am
Treslut haar Eattsts comn it avveckia verksambeten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mil i aft sppnz en nmlg geed v sakedict om honewda
arsdoasmngen som heiber mee innchdiler négra wisenthpa
fefaktigherer, vare sip desea benor pa cegentigheter eliee nbssiag, och
ant Finna en cevizeons berdttele som mmchillee vira woealamden. Rirmlg,
sakerhet & en hag prad av silkedhet. men dr ingen pamnt fe att oo
cevEssony som utktrs cnbgt I3A ach god revmnnssed 1 Svenpe alliid
koomrmee att uppticka ea vasenibg felakbghet cm o siclim Bang.
Felaktiphter kan uppsta pa grand av cepentitghcncr oo musstag och
anses vare visenthgn om de enslali elier tilzarnmans amlgen kan
Eireantas pavedia de chooomesks beslut som anvindare Bintar mesd
grund ¢ aseedovistngen,

o del v en mevscn enbpt IS4 avndes o peofessonellt omddme
och har en professcnelit sheptisk nsElnng under hela revisionen,
Dessuion:

= wdentificrar goh beddmer vi eskema B vasentliga frlakngheter o
arsggdovisningza, vane sip dessa beror pd oegentpheer eller TS TAL,
wrformiar och uifor granskaigsagpieder biand snnat utifran dessa
aisker och inhameat revisionsbevis som e wllrickiiga och
imvcharAleniiza B2 ain arpdes en prand e vies wielanden, Reken e
ann anke vppdicks en visenthg felakogher il f3ld av cepentligheter fie
Tuthgte an fe on visendig Elknghes som boror pd misseag, ¢iersom
oepenbpiees kan innefzna sperance « maskop, fefalskning,
avsiktipa oeimmanden, flakng mformaton eller dsdodinale av
inteen kontrmil,

*skaffar w1 oss en Biestielie av den del av Frenmpens miema
kostecdl som har betydelse fir var evisson B att utfooma
pransknngsatginder som fir Emplyga med hinsyn ol

o tnihiprhe e, men ante e att attala oss omeeBekoviteen @ den
mirena kontrollen.

* urvrdeesr v Eimphphe en o de sedovismngs principer som avinds
och omligheten i styrelsens wppskattnmgar v redovisnmgen och
flihdeands wppdysampar.

» e vi en shaisats om limpligheoen att steoelsen: aoamder
aniaganchet om fomsan daf vid upprattandes av aemedovsningen. Vi
desrocksd e shursars, med grand i@ de mhimeades pwsonshbevsen, om
huewoda der finns nagon visendg osskerhens falioe som avser sadana
hinclelser efer fochalianden som kan leda sl berydande vavel om
fireningens Femdgra s fnsina vedsamheen Cm i dear shutsatsen
are def finng én visendly osikechesfakior, mase i

revisions herinelien fista uppmarksambeten pi uoplysninganma |
arsred ovizningen can den vizenthiga osakerhersfakiom eiles, com
sidana uppheinnga jir onlidickiiga, eodifieen wialmder om
fiesredovisnempen. Virs slatsarser basesas pi de cevssonzbevs som
infirans G il dammen e cevisionshernelien. Dock kan framada
hineielsere eller frhiflandeon gies am en @oenmg ing: [angee kan
fvrysiiets verks amheren

« pivdrdersr v den Svergnpands presentabonen, strukturen och
maehaben 1 drsredonsampen, distlaed upplvanmngama, och om
arstedonsmngen glecper de andedigande transaktnema och
hamdelsema pd et sdi som ges en rirvisande ik,

Vi maste infoomezea stprbsen om bland annat eeasonens plans ok
omfttming ook innkmng samr pdpankien for den. Vomas e ocksh
infromeca om betpdelse fulla akttgeler under oovissonen, danhland
de evenmetla betrdande boster 1 den ntems konenollen som
sdentifierio.

Den fértroendevalde revisoms ansvar

Jagr bar att wiBdea en revasecn eabpt bostadseatislapen och ollamplags
deliar av lagen orn ekonoenska Brensygar och daoocd onligs pod
reveasioased 1 Svenge. Ml medi i att yppoa cn ermlig grad av ke chet
om huswada drsredovisnngen har uppritiads 1 enlighet med
desredovizmmpalagen och om dmsredovismngen ger on cakcas ande bald
s Er;mnmgr.m resltat I:HJ'I HIM

1(2



Rapport om andea keay enligf ligar och andra
Uttalanden

Uthvier wite reveswm av drsgedoviskmpen bar va dven w o e nevassm
ax shyrelwens Fovaimng for Bostadcatsfrenmpsn Smckarlacken fiar
ar 2020 samit av Giesliger 6l disposisones bercaifnde Famnpens
vansl efler Birua.

Wi nllstprkier an Eremnpsstimman disponerar vangten ¢nhgt fedagets
faramingsberattelsen och bewijar stymlsen: ledaméter ansvarsfrifer
e ekenskapsdre:,

Grund for uttalanden

Vi har nefivrn revisonen enhigt pod rensonsied 1 Svenge. Vi ansvae
eiligr defina beskavs nidrars o avimret "Revisoms mvae”. Vi i
abernends 1 farillande ull Reennpen enligs gpod gsorssed 1 Svenpe.
Vi soam segestrery eevisicashalag har i Svngr llpoe viel yrhesenska
ansvareaigl dessa ke,

Wianser it de snseomslievs a0 har mibtiimeat ie allvickdigi och
ancdamdlseniga som grund B2 vica wttalanden.

Styrelsans ansvar

Dhet fir styrelsen som horansvaret fi frsiaget il dispostioner
betriffzode Errenmngens vinst eller Ddust. Vid sl all adedmng
e fattar detéd bland snnaten hedtmnong av omn whdelnangen fie
Forsvarrlip red gy ll de ke som feenmpens verksambetsart,
o Fartmg o¢h nsker staller pi stodiken av Birenepens ema kapital,
konzoldenngebehoy, Bkoadiet och oidllnme 1 ovngt.

Stprebsen ansvacar fie fremngens ongnisanon och Brvalimingen as
fireningens angeligenheter: Detta inog farrar bland annaran
Errtifpande bedima feenmgens chonomiska seuaton och att llse
att frenmgens onramsaton ir urformad <3 att bokfoongen,

medeli frvalinmpen och frenmpens deonomiska anpelipeaheses o
dappt komteolioras pd ot betrvpgande sait

Revisorns ansvar

Wi mil berriffande revisionen av frvalmingen, och disned van
witalasicle cen ansvars foher, ar art sthimts renmonshens o at med
en fmbig prad av sikerhet kg beddma om nagon stymelseledamen
nagot visenthgt avseende:

+ firetamt ndgon argind eller gor s skudip olf nigon Breemmelse
suarn kan fienleda ersipmingsskvidighe s met fiemngen, cler

* pi mipgot anmat sit handlat o smd med bostadecinsiagen, nlldmpliga
debar av lgmen om ekonorigka fremngar, acrdonsnangslagen eller
stadama

Wit mil beraffande revsonen av feslaget ull dsposstionce o
foeehmgens vinst eller fidust, och daomed vém uttalande om deita, &
ate med ooy prad v sikerhes beddma om frsiaget i Frenlgs med
boztadscitslagen.

Fumlig siikecher & en kg grad av sdkecher, men nygar gassmi fr ai
e pevisson som aifors enlipt pod revismonssed © Svespe alliid konamer
an wppticka atpander eller frsumaiedaer om kan Foandéd
eosattunpsskyidiphet ot Beemapgen, eliee al en Rrsdag wll
dispositoner ay fireningens venst eller Gidust oe b finenlg e
bros eadsrattst apen.

Somen del av en revision enlipn god revisaonssed 1 Svenge anvinder
dot eppstrenade. roviswonsbolagel pecfessionells omdénme ool e en
profsacneilt skeptek matallomg wnder hela revisxmen. Granskasungen
av Brvalinengen ool forslager all disposinoner av Freningen; vins:
eBer fhast pruswlor sig feimst pa renisionen av fkenskapema Vilka
tilllcmrande pransknamgsayrsdrder som uttos baseras pa det
registremace revisinnsholagens professiomeils beddmmmg cch &vngn
wilda fevisoress beddmiing med obringspunit | nsk och viisentlghet.
Dreq imvebskr gt fodmserie grnsknmgen pd sadona atpirder,
osmrides och Bichalianden som b visenthga B eerkzambeten och
ihir avstedr noh Gvectriidelser skulle ha sgrskild beivdeise for
premdngea situation. Vi g ipenom och poivac Giitade besai,
Ireshatsenderdag, vdtagna srgiicder och andea lachallanden som ac
eelevania fir vin vitalasde cmoansvasfniet Som wnderlag foe vat
uttalinde com styredsens Frclag oll disposnoner betrarfansds
fiin:maapgens ninst eller fdust has o granskat om rskget i forenhpt
mcd bostadsrattslagen

Sickhoi den £ mz.)' R gy

Crrang Thambon Sweden AB
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i Gvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att i sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stiamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen éar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ér, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de {lesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



Foto: Arne Johnson

Om Snickarbacken

Bostadsrattsforeningen Snickarbacken finns i Sjoberg, Sollentuna. Har finns det 288
lagenheter med terrass, balkong eller uteplats. De flesta i lamellhus men det finns
ocksa ett punkthus.

Lagenheterna ligger vackert uppe pa en hojd med utsikt over Edsviken. Mellan
féreningen och vattnet ligger ett skogsomrade dar det gar att motionera eller
promenera med hunden. Fér sommarens bad ligger badstrander vid Edsviken och
Ro&sjon nara.

| bostadsomradet finns en férskola och en kvartersgard som bland annat erbjuder
mojligheter till styrketraning och bastu. Narmaste centrum med mataffar och skola ar
Sjobergs centrum dit du gar pa dryga fem minuter. Darifrdn gar det ocksa bussar mot
Sollentuna, Kista, Morby eller Taby. Med bil ar det nara till bade E4:an och E18.

Adress: BRF Snickarbacken, Sidensvansvagen 63, 192 55 Sollentuna
Hemsida: http://www.snickarbacken.com/

Snickarbacken



